Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizfo, Nike koénit 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Szam: 30/2020.
Iktat6szam: bal/357-25/2020.

ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2020. november 17-i iilésére

Targy: Ingatlanértékesités a Balatoni Bringakér balatonfiizfoi kerékparut szakaszanak
épités¢hez

Az el6terjesztés készitésében részt vett: Noti Attila varosfejlesztési referens
A hatarozati javaslat elfogadéséhoz egyszerii tobbség szitkséges.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hamarosan megkezdédnek a ,Balatoni Bringakér Tihany - Balatonkenese
(Balatonkenese — Balatonfiizf6) kozotti szakasz (projektkéd: B004.03)” megnevezési
projekt kivitelezési munkalatai.

A Sipos Ugyvédi Iroda 2020. 09. 18-4n megkereste dnkormdanyzatunkat azzal, hogy fenti
projekt teriiletszerzési munkait a NIF Nemzeti Infrastruktiira Fejlesztd Zrt. megbizdsa alapjan
végzi és az alabbi tdjékoztatast adta.

A létesitmények megvalositdsahoz szitkséges teriiletek a teriiletszerzést kovetden a Magyar
Allam tulajdondba, valamint a NIF Zrt. vagyonkezelésébe keriilnek. A beruhazas
megvalositdsa kozérdeket szolgdl. A kisajatitis jogalapja a kisajétitasrol szolo 2007. évi
CXXIIL. torvény 2. § e) pontja.

A beruhdzas kivitelezése részlegesen érinti az aldbbiakban részletezett 1/1 aranyi
dnkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlanokat.

- Balatonfiizfé, 356/2 hrsz.-a, kivett beépitetlen teriilet megnevezésl ingatlan 364 m?
teriiletébdl az onallé helyrajzi szdmra kialakitott 356/9 hrsz.-d, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan 170 m? teriilete,

(356/8 hrsz.-, kivett beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan 194 m
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata tulajdondban marad.)

2 teriilete

- Balatonfazfé, 357/2 hrsz-d, kivett kozterilet megnevezésii ingatlan 8036 m?

teriiletébdl az 6nalld helyrajzi szdmra kialakitott 357/86 hrsz.-u, kivett kozteriilet

megnevezésii ingatlan 5909 m? teriilete,
(357/85 hrsz.-1i, kivett kozteriilet megnevezeésii ingatlan 2127 m? teriilete Balatonfiizf6

Varos Onkorményzata tulajdonaban marad.)

- Balatonfiizfé, 357/72 hrsz.-1, kivett arok megnevezésii ingatlan 2936 m? teriiletébdl az
6nallé helyrajzi szdmra kialakitott 357/88 hrsz. alatti ingatlan 95 m? teriilete.
(357/87 hrsz.-u, kivett arok megnevezésii ingatlan 2841 m? teriilete Balatonfiizfé Véros
Onkormanyzata tulajdondban marad.)



2020. 09. 18-an a Sipos Ugyvédi Iroda a fenti ingatlanok téritésmentes ataddsira
vonatkozodan nyilatkozatunkat kérte.

2020. 10. 02-an megkiildésre keriilt a polgarmesteri nyilatkozat, amelyben Polgarmester
Asszony azt nyilatkozta, hogy a Balatonfiizfd, 356/2 hrsz.-i (kivett beépitetlen teriilet), a
Balatonfiizf6, 357/2 hrsz.-u (kivett kozteriilet) és a Balatonfizf6, 357/72 hrsz.-0 (kivett arok)
ingatlanok a nyilvantartdshan az Onkormdnyzat kizirélagos tulajdondt képezd
forgalomképtelen térzsvagyonban szerepelnek.

Nyilatkozott tovabba, hogy az ingatlanok téritésmentes dtadasdrél nem all médjiaban
dontést hozni, errél kizarolag Balatonflizfé Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
hozhat doéntést. Ugyanakkor tajékoztatott, hogy képvisel6-testiileti {ilésre legkorabban 2020
novemberében keriil sor a 2020. oktéber 18-i id6kozi 6nkorméanyzati valasztis miatt.

2020. 10. 06-an valasz érkezett nyilatkozatunkra a Sipos Ugyvédi Irodatél, amelyben
csatoltdk a harom érintett ingatlanra vonatkozé vételi ajanlatukat. Kérték, hogy az ligyet
akként terjessziik a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé, hogy amennyiben a téritésmentes atadast
nem fogadja el a testiilet, vizsgalja meg a vételi ajanlatokat is, és arra vonatkozdan is hozzon
dontést.

Abban az esetben, ha az énkormanyzat hozzajarul a téritésmentes dtaddshoz, ilyen tartalmu
szerzddés keriil majd megkdtésre, abban az esetben, ha visszautasitja a téritésmentes atadast
és elfogadja a vételi ajanlatot, akkor Kisajatitdst helyettesité addsvételi szerzddés keriil
majd megkdtésre, amennyiben a vételi ajanlatot is elutasitja, kisajatitasi eljaras keriil majd
meginditasra.

Vételi ajanlatok:

- Balatonfiizf, 356/2 hrsz.-i, 364 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel érintett 170 m?
teriiletii ingatlanrészért — ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott
fajlagos érték alapjan —216.920,- Ft kartalanitasi ellenérték,

- Balatonfiizfé, 357/2 hrsz-i, 8036 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel érintett 5909 m?
teriiletii ingatlanrészért — ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott
fajlagos érték alapjan — 7.988.968,- Ft kartalanitasi ellenérték és

- Balatonfiizfé, 357/72 hrsz.-d, 2936 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel érintett 95 m?
teriiletii ingatlanrészért — ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott
fajlagos érték alapjan — 140.030,- Ft kartalanitasi ellenérték.

Osszesen: 8.345.918,- Ft.

2020. 11. 02-4n az érintett ingatlanrészekre értékbecslést rendeltiink, amelyet az értékbecslo
2020. 11. 06-ai hataridével vallalt elkésziteni. Jelenleg erre varunk, de amint megérkezik,
megkiildjik T. Képviselo-testiilet részere.

Képviselé-testiiletnek arrol kell dontést hozni, hogy kivanja-e téritésmentesen Atadni az
ingatlanrészeket. Ha igen, akkor egy ilyen tartalmu szerzédés keriill megkotésre a
Magyar Allam nevében eljaro NIF Zrt.-vel.

A maisik lehetdség, hogy nem kivdnia téritésmentesen atadni az ingatlanrészeket. Ha ez a
dontés sziiletik, akkor Kisajatitasi eljirds indul, mert az onkormanyzatnak nem all
moédjaban Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédést kotni, mivel az érintett
ingatlanok az Onkormanyzat Kkizdrélagos tulajdondt képezé forgalomképtelen
torzsvagyonat képezik és nem értékesithetdk.

Legrosszabb esetben a kisajatitasi eljaras végeztével — a NIF Zrt. dltal készittetett —
ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott kartalanitasi ellenértéket kapja
meg az dnkorményzat az érintett ingatlanrészekért, vagyis 8.345.918,- Ft-ot.




Mellékletek:
o Tulajdoni lapok és véltozasi vazrajzok,
o Térkép az érintett harom ingatlanroél,
o Vételi ajanlatok,
« FErtékbecslés.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiletet az aldbbi két hatarozati javaslat
egyikének jovahagyasara.

»A” valtozat

.../2020. (11. 17.) szamu Kt. hatarozat

Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete igy dont, hogy a

Nemzeti Infrastruktira Fejlesztdé Zrt. (NIF) altal kezelt, a ,,Balatoni Bringakor

Tihany — Balatonkenese (Balatonkenese — Balatonfiizfé) kozotti szakasz

(projektkéd: B004.03)” megnevezésii projektben a kerékparat balatonfiiz{6i

szakaszanak megépitése érdekében

- a Balatonfiizfé, 356/2 hrsz.-t, 364 m? teriilletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 170 m? teriiletii ingatlanrészének,

- a Balatonfiizf6é, 357/2 hrsz-i, 8036 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 5909 m? teriiletii ingatlanrészének és

- a Balatonfiizf6, 357/72 hrsz.-1i, 2936 m? teriiletébd] a teriiletszerzéssel
érintett 95 m? teriiletii ingatlanrészének

a Magyar Allam részére torténd téritésmentes atadasahoz hozzajarul.

Képvisel§-testiilet hozzajarul az egyesitett telekalakitasi eljaras lefolytatasahoz.
A foldhivatali eljarasok koltségei a atvevot terhelik.

Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a téritésmentes atadasra
vonatkozo szerzddés alairasara.

Felelds:  Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: 2020. december 15.

»B” valtozat

.../2020. (11. 17.) szamu Kt. hatarozat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete gy dont, hogy a

Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. (NIF) éltal kezelt, a ,,Balatoni Bringakor

Tihany — Balatonkenese (Balatonkenese — Balatonfiizfé) kozotti szakasz

(projektkod: B004.03)” megnevezésii projektben a kerékparut balatonfiizf6i

szakaszanak megépitésével kapcsolatban

- a Balatonfiizf6, 356/2 hrsz.-i, 364 m’ teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 170 m? teriiletii ingatlanrészének,

- a Balatonfiizfé, 357/2 hrsz-u, 8036 m® teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 5909 m? teriiletii ingatlanrészének és

- a Balatonfiizfé, 357/72 hrsz.-a, 2936 m? teriiletébél a teriiletszerzéssel
érintett 95 m? teriiletii ingatlanrészének



a Magyar Allam részére torténd téritésmentes atadasdhoz nem adja
hozzajarulasat.

Képviselo-testilletnek nem 4l modjaban  értékesiteni az  érintett
ingatlanrészeket a felajanlott kartalanitasi ellenérték fejében, mert az érintett
ingatlanok az  onkorminyzat  kizarélagos tulajdonit  képezd
forgalomképtelen  torzsvagyonat  képezik ¢és  forgalomképesség
szempontjabol nem sorolhatok az Onkormanyzat lzleti (forgalomképes)
vagyonaba tartozé vagyonelemek kozé. Ebbol fakadéan képviseld-testiiletnek a
kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dés megkotésére nincs lehetdsége.

Képviselo-testiilet kéri a kisajatitasi eljaras meginditasat.

Felelos:  Szanyi Szilvia polgarmester
Hatiridé: azonnal.

Balatonfiizf6, 2020. november 3. / AL
o

Szanyi Szilvia
polgarmester



Jeszprém Megyei Korminyhivatal
Jeszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:429809/6/2020

2020.04.08
SALATONFUZFO Slior: 53
lelteriilet 356/2 helyrajzi szim
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 364 0.00
ILRESZ

}. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: "32290/1993.02.24
jogecim: tulajdon és haszn.viszonyok rendezése
jogallas: tulajdonos
név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike korut 1
torzsszam: 15734219
usz: 32290/2/1993.

NLRESZ
. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 33456/2013.03.25
Vezetékjog
0,4 kV-os vezeték és biztonsagi 6vezete altal érintett 9 m2 teriiletre az iigyiratban 1évd
8/881/2012 szamu valtozdsi vazrajz és teriiletkimutatds szerint.;.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszéam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

'. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

Onalld szdveges bejegyéés a jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl
sz6ld 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan Atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltdl a({z) Veszprémi Jardsi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast pegeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




Terratis K ft Balatonfiizfé e
. A munkavég26 nsve EeresareressEaresErasaaNs . sassmsmssaresieaies, 6 g}ié;&‘/;i ............. ros
50/5/2018. Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/1167/2019

MUNKBSZEIM: e S

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 356/2 helyrajzi szému foldrészletr6l a Balatonfiizfé, Rékdczi utcatél-Balatonalmadi,
Szabolcs, illetve a Rékoczi utca csomdopontjaig tarté kerekpardt kiépitésének
engedélyezési és kiviteli tervezéséhez kapcsolodo kisajatitashoz

Méretarany: 1:1000 EQV Cimkoordinatak 356/8 hrsz
A véazrajz a terilletkimutatdssal egyiitt érvényes | Psz. Y X
5 1 | 573456 191398
g Cimkoordinatak 356/9 hrsz
Psz. Y X
1 573467 181398

354/6

Készitette; Budapest 2019. mdjus 20, —. .
—
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foldmerd ig..széma: 6551/2013 / NN
£ P 2/ m 2 '\l
-3 ForidnZsolt .. | g 1§
mindséget tanusHa foldmérs i_ '_ L N S
ing.rend.min.sz.: 1976/2006 /i
4 mém.kam.sz.: GD-T 13-11334 3% ; s o
A terlletfelnasznalasi kdvetelményekkel A helyra;z: szémozés és a terdletszamitds helyes < '_"jjﬁ‘,"‘ i
nem ellentetes, az épitésjogi kéveteimé- ¥
nyeknek megfele!, a zaradék kisajatitasi | F 2919 JUN 19 Y )
eljgras céljara lett kiadva, _ Veszprém, 2019. ... O ...... na IU éatfaﬁlgyl:s;:%(n%:%\‘
Ugyintéz6: Ticz Katalci)g ' f
Usz.: VEB/005/436-2/2 7 | KRR GiEbome
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Veszprém, 2019. jinius 25.
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Jeszprém Megyei Korminyhivatal
Jeszprém 8200 Veszprém, Vrosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:429824/6/2020

2020.04.08
JALATONFUZFO Szektor : 53
lelteriilet 357/2 helyrajzi szdm
8175 BALATONFUZFO Fay Andras sétany. “"feliilvizsgalat alatt”
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett koézteriilet 0 8036 0.00
HLRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: -
jogéllas: tulajdonos
név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike k&rat 1
tOrzsszam: 15734219
mMRESZ

bejeqgyzé hatdrozat, érkezési idd: 39643/1991.12.06

Onallé széveges bejegyzés &tj. a 7. sz. tulajdoni laprdl jog- utddlas jogeimén. usz.:
32.944/2/93.

!. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33456/2013.03.25

Vezetékjog

0,4 kv-os vezetek és biztonsagi Gvezete 4ltal érintett 184 m2 teriiletre az iligyiratban 1évd

8/881/2012 szdmi vAltozasi vazrajz és teriiletkimutatds szerint.;.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORJEN MOKODD RESZVENYTARSASAG tdrzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.

}. bejegyzd hatérozat, érkezési iddé: 37715/2013.05.30

Onalld széveges bejegyzés a jardsi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelblésérsl
sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjén az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiredi Jarasi
Féldhivataltol a(z) Veszprémi Jarési Féldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsclat tartalma a kiadidst megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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A kisafititsst kérd nave és cime: Nemzet! Infrastrukiira Fefleszts Zit. 1134 Budapes!, Véd it 45.

"

KISAJATITAS ELOTTI ALLAPOT KISAJATITAS UTANI ALLAPOT
5 wtani ]
Sor- Ingatian Alrészlet Terllet Ka';;,!m akészllst h Pt E;
s24m ' Szolgaimi és sgyéb hasznalat jogok he’",m""j‘; o] = - —— == kALt [rdtkatt Szolgami gsj :;th £
szamal | & mivelési Aga ségi | ha.m? Ak f. szém | jel | ivelésidga | ségi =
263 oszt. 263 oszt. | he.m? ha. m? Ak. 1. Ak .
1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 11 12 13 14
3. [Hetirozat: 33457/2013.03.25 35712 kivett kdzterilet 0.8038 0.00 357/85 kivelt kdztarllet 0.2127 0.00
Bajegyzis.Vezetdigog 0,4 kV-0s vezeléh és
biztonségi Bezete i Srinett 58 m2 Lerdletrs
32 Ogyiratban M8 8788172012 szém viliozdsi
vizraiz s tartietdmutatis sedat.
Jagasult ; E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT,
ICim: 9027 GYOR Kandd Kimén 11-13,
357186 kivett kazteriilet 0.5909 0.00 (e 345722018 0028 Kerdkpat
[Bavgyaris Vezwijog 0.6 kV.-cx weewik ix részére o
[y bz il ey Sh s | ) §h i ]
lax apriaben s W0172012 srams ibocte
[Wharaz 48 tpniaberianies srem
oot E.ON ESZAKOUNAHTIAL
| Aiamerel OZATI ZRT.
Gl 027 GYEH Kandt kit 1113
R
(Osszesen: 0.8036 0.00 0.§909 0.2127 0.00 0.00




Jeszprém Megyei Kormanyhivatal
Jeszprém 8200 Veszprémy, Vordsmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés szam:429813/6/2020
2020.04.08

JALATONF(UZFO Szektor : 53

ielteriilet 357/72 helyrajzi szam

. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill

Kivett &arok 0 2936 0.00

tulajdoni hanyad: 1/1

jogcim: -

jogéllés: tulajdonos

név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike kodrut 1
tOrzsszam: 15734219

MLRESZ
bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 39643/1991.12.06

Onallé széveges bejegyzés atj. a 7. sz. tulajdoni laprol jog- utddlas jogcimén. usz.:
32.944/2/93.

!. beJegyzd hatarozat, érkezési idé: 37715/2013.05.30

On&llé széveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi tertleteinek kijeldlésérsl
52016 149/2012. (XIT. 28.) VM rendelet alapjdn az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltol a{z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennidllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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A Kisajatftast kérs neve és cime: Nemzeti Infrastrukiira Fajlesztd Zrt. 1134 Budapest, Véci tt 45.

n

KISAJATITAS ELOTTI ALLAPOT KISAJATITAS UTANI ALLAPOT
a
tiszta Kisajatitas utani a
Sor- Ingatian Alrésziet Torter | "2 isejh e [ Vi ]
" . - - ivant. . ket L |radtkat t imi & b

szém és egysh jogok | v It mind- telyrejzi [betd minG- = p jovedel it -s;:;'cfk g
wtmer | ol | mivelesiaga  |stgi| ha.m? | Ak.f | szém | jet | mivelésiaga | sagi ! 2

zés oszt. 26&s8 oszt.| ha.m? ha.m? Ak . f. Ak T
1 2 3 £ 5 [ 7 8 9 10 11 12 13 14

4. 357472 kivett drok 0.2336 0.00 357187 kivett &rok 0.2841 0.00

357188 Kivett arok 0.0095 0.00 hertkpdnit
részére
a\
Osszesen: 0.2938 0.00 0.0095 0.2841 0.00 0.00













I§II}OS UGYVEDI
ALAZS 1054 BUDAPEST, SZEMERE UTCA 8. V. EMELET 1. A.
TiHAMER | IRODA TEL/FAX: 36 17231 05 74 » EMAIL; KISAJ@DRSBT.HU
Targy: Vételi ajanlat BALATONFUZFO Belteriilet 357/2 hrsz. ingatlan
(projektkéd:B004.03)
TEM 3

BALATONFUZFO VAROS C')NKOR_MANYZATA

BALATONFUZES
Nike korat 1,
8184

Tisztelt Tulajdonos!

A Sipos Ugyvédi Troda képviseletében dr. Sipos Baldzs Tihamér {igyvéd, Magyarorszig Korményinak programjban
szerepl8, nemzetgazdasagl szempontbdl kiemelkedd jelent8ségll cél megvaldsitissval, nevezetesen a ,,Balatoni
Bringakor Tihany - Balatonkenese kazitti szakasz” elnevezési projekttel kapcsolatban a Magyar Allam nevében
eljard NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zértkdriien mitkd§ Részvénytirsasdg (tovibbiakban: NIF Zrt,,
székhely: 1134 Budapest, Vaci it 45,) jogi képviseletében az alibbiakkal fordulunk Onhoz:

A beruhézds megvalésuldsa - a 2007. évi CXXIIL szimi térvény 2. § e) pontja alapjéin - kissjétitds alapjéul szolgdlé
kiszérdel, és mivel a kiszlt nyomvonala t8bb ingatlant is érint, e teriiletek tulajdonjogit - a kisajatftdsi tervvel
Gsszhangban - a Magyar Allam kivinja megszerezni a NIF Zrt. vagyonkezeldi joganak egyideji bejegyzése mellett.

Téjékoztatjuk arrdl is, hogy megbfzdnk, a NIF Zrt. a kzit kbzlekedésrdl sz516 1988. évi 1. torvény 29.§ (1)-(1a)
bekezdésében adott t5rvényi fethatalmazas alapjan, mint épftettd jogosult a Magyar Allam nevében és javéra eljrni,

Eziton tijekoztatjuk, hogy a jelen szerz8dési ajanlar kikiildéséhez sziikséges személyes adatait (név és cim) 2
kiszhiteles ingatlan-nyilvantartisban szerepl§ tulajdoni lapbé] ismeitiik meg, Tekintettel arra, hogy ezen adawok
személyes: adamale min8siilnek, Irodénk adatkezelévé vilik Az adatkezelés célja kisajénftist helyetresitd addsvételi
szerzbdés meghdiése teriiletszerzési eljarisban, melyet a fent megjeldlt nemzetgazdasigl szempontbé| liemelkedd
jelentdségl projekt megvaldsitdsihoz f1z8d8 Allami érdek alapoz meg, Mindezek alapjan az EU 2016/679. sz
altalAnos adatvédelmi rendelete (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) s f) pontjara telintettel az On személyes adarait
Irodank jogszerfien kezeli és hasznalja fel az ajanlat kikiildéséhez.

Téjékoztatjuk Ont arr6l, hogy a NIF Zrt. beruhézisaban megvalésuld, fent megiellt kizit megépitése 5909 m2
vonatkozasaban érinti a 357/2 hrez.-(, mind&sszesen 8036 m2 terliletnagysdgli ingatlant, melynek az ingatlan-
nyilvéntartds szerint On 1/1 arinyban tulajdonosa.

Az On 1/1 arinyt tuljdonjogira tekintettel a teriiletszerzéssel érintett 5909 m2 teriiletl ingatlanrészért -
ingatlanforgalmi szakért6i véleményben megallapftott fajlagos érték alapjdn - 7.988,968.-Forint kirtalanftdsi
ellenértéket (tovibbiakban Kartalanitsi ellenérték) ajinlunk fel teljes kirtalanftdsként, A kirtalanitisi Ssszeget
kisajétftdst helyettesfid addsvételi szerz8dés megkttése esetén, annak olAfrisatd] szimitott 60 naptiri napon beliil
fizetjiik meg, az ingatlanrész birtokbaadésénak feltételével. -

A [Kirtalanitasi 8sszeg, mint teljes kompenzAcié magdban foglalja az ingatlanrész forgalmi értélét, a visszamaradé
ingatlanban a kisajatitds folytan keletkezett esetleges érvékesdkkenést és az ennek kovetkeztében esetlegesen
elszenvedett egyéb karokat is {pl. erdd esetében a ldbon 4llé fadllomany).

Téjékoztatjuk, hogy a kirtalanitési Ssszeg magdban foglalja az ingatlanrészen fenndllé haszonélvezeti, illetve egyéb
vagyoni ériékdl jog (ide nem értve a fSldhaszndlati jogot) megsziinésének az érékér is, ebbdl kivetkezBen a
tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb vagyoni érékil jog jogosultjdnak egybehangzd irdsos myillatkozata
sziikséges ahhoz, hogy a kirtalanitdsi dsszeg kifizetésre keriiljion, Ennek megfelelfen a meliékelt adatlap kitdltése
sordn neracsak Onnek, hanem a haszonélvezlnek, tovibbsi az egyéb ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzett
jog jogosultjdnak is nyilatkoznia kell, illetve ald kell ftnia az adatlapot.

Felhfvjuk szives figyelmét, hogy amennyiben az On tulajdoni hinyadst illet8en az ingatlanon jelzdlogjog 4l fenn,
dgy a szerzddés megkdtésének feltétele a jelzdlog fogosult atra vonatkozé nyilatkozata, hogy az ingatlan
megosstisit kovetden a kisajétitista kertlS teriilet vonatkozdsdban jelzdlogfoga tirléséhez hozzdjirul,
Amennyiben szerzédést meg kivinja kémi, kévem a fenti nyilatkozat beszerzése érdekdben intézkedfen.
Kiemelni kivinjuk, hogy a vételi ajanlatunkat a mellékelt adatlap kitdltésével, és Irodank részéte postai
dton valé megkiildésével fogadhatja el.



T4jékozratjuk, hogy a mellékelr adatlap visszakiildésének, vagy megfeleld tulajdonosi/haszonélvez8i/egyéh ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett jogosulti nyilatkozat hinyiban 2 kisajatitasi eljirdst kénytelenek vagyunl megindiani,

Amennyiben az ingatlan vonatkozasiban foldhaszndlati jog keriilt bejegyzésre, a mellékelten csatolt nyilatkozatot
lérem sziveskedjen kitélteni a f8ldhasznlati jogosulttal, illetve erdd miivelési 4gban nyilvarwartott teriller eserén az
erdégazdélkodéval,

Tajékozmatjuk, hogy a teriiletszerzés alapjéul szolgilé kdzérdekd célra tekintettel a fenti ingatlan értékesftdsébol
szdrmazd févedelem addmentes, tovibbid a vételirbdl t8rénd ingatlanvisérlds mentes a visszterhes
vagyondtruhazasi illeték megfizetése alél. A jovedelem addmentességének igazolisdhoz sziikséges okiratot az illetéles
korményhivatal adja ki a lrtalanitisra jogosult részére.

A vérell ajinlarunkat a jelen leveél kézhezvételétdl szdmitott 30 naptdiri napig tactjuk fean, Felhfviuk szives
figyelmét, hogy kizdrdlag a jelen vétell ajdniatban foglalt feltételek, azaz a vétell ajdnlatunk véltozatian
tartalmii elfogaddsa esetén k6t Megbizdnk kisajdtitist helyettesitd addsvételi szerzddést.

Amennyiben a vételi ajdnlatunkat elfogadfa, & a kisafdtitdst helyettesits adisvételi szerzbdést meg kivinya
ko, dgy kérjiik, hogy a mellékelt adatlap megfeleld részeinek kitoltése és alfirdsa utdn (haszonélvezd
illetve egyéb jogosult esetén az § alditdsukkal ellitva) sziveskedjen visszakiildeni - jelen leveltink
kézhezvételérd] szémitote 30 napon belil - ajdnlott kildeményként figyvédi irodénk cimére:

Sipos Ugyvédi Iroda
1054 Budapest, Szemere utca 8. V./1.

Téjékoztatjuk, amenyiben On és 2z egyéb jogosult az ajénlator aléitja és visszakiildi, abban az esetben hozzdjéruldsat
adja ahhoz, hogy a kisajititdst helyettesitd adisvételi szerz8déshez sziiliséges személyes adatait a szerzbdést
szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd felhaszndlja és kezelje,

Kérjitk, hogy az Onnel valb kapesolattartss meghéinnyftése érdekében az adatlapon telefonos elérhet8ségét, esetleges
e-mail cimét sziveskedjen megadni résziinlre. A kisajétitdst helyeteesftd addsvételi szerzbdés megkiiésére eldre
egyeztetett idépontban, fészabilykénr irodinkban keriilhet sor.

Felhivjuk szfves figyelmér, hogy amennyiben a fenti ajanlatra On vagy a haszonélvez8 illetve egyéb jog jogosultja a
megadott 30 napon beliil a 2007, évi CXXTIL. szAmi t5rvény 3. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltaknal megfelel8en
elfogadd nyilatkozator nem tesz, vagy az ajdnlatot nem fogadja e, (igy az ingatlan tulajdonjoginak megszerzése
érdekében a jogszabélyl rendelkezéseknek megfelelfen kisajatitdsi eljirist kezdeményeziink a beruhizsi cél
megvalosuldsa érdelében, melyet a kisajarivasi hatdsag folytat le. A hatésdg levélben fogja értesiteni a kisajatitasi
tirgyalas idSpontjardl, melyen személyes megjelenése nem lkitelez, azonban a tvolmaradis az elidrds
lefolytardsinak nem akadalya. '

:I’enPésmtcscn, amennyiben az ligyben egyeztetést igényel, Ggy kérem hétkdznaponként 9 &s 12 6ra kisziitt keresse
irodankat a 06-1-231-05-74 telefonszdmon, vagy irdsban az elektronikus levelezési cimer.

Budapest, 2020. oktéber 6.

Tisztelettel:
NIF Nemzeti Infrastruktiita Fejlesztd Zartkbrlien miikdd Részvénytirsasdg
képv.:

§ Sipos Ugyveé lroda

1054 Budepest,
Szemete

P



§IPO S| UGYVEDI
ALAZS 1054 BUDAPEST, SZEMERE UTCA 8. V. EMELET 1. A.
TIHAMER | IRODA TEL./FAX: +36 1/231 05 74 » EMALL KISAJ@DRSET.HU
Térgy: Vételi ajanlat BALATONFUZFO Belteriilet 357/72 htsz. ingatlan
{projektlkdd:B004.03)
TKM 4

BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

BALATONFUZEO
Nike kérit 1
8184

Tisztelt T'ulajdonos!
A Sipos Ugyvédi Troda képviseletében dr. Sipos Balizs Tihamér iigyvéd, Magyarorszég Korményhnak programjéban

szereplS, nemzetgazdasagi szempontbé] kiemelkedd jelent8ségdi cél megvaldsitaséval, nevezetesen a ,Balatoni
Bringakr Tihany - Balatonkenese kézotu szalkasz” elnevezésd projelttel kapesolatban'a Magyar Allam nevében

eljird NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zankbriien mékodd Részvémytirsaség (tovabbiakban: NIF Zrr.,

székhely: 1134 Budapest, Vaci it 45.) jogi képviseletében az alabbialdal fordulunk Onhéz:

A beruhdzds megvalbsuldsa - a 2007. évi CXXIII szami térvény 2. § e) pontja alapjén - kisajétirés alapjéul szolgalé
kiszérdek, és mivel 2. kozlt nyomvonala t8bb ingatlant is érint, e terilletek tulajdonjogt ~ a kisajatitasi tervvel
8sszhangban - a Magyar Allam kivinja megszerezni a NIF Zrt. vagyonkezel6i jogénak egyidejli bejegyzése mellett.

Téjékoztatjuk arrdl is, hogy megbizénk, a NIF Zt. a kozini kozlekedésr8l sz6l6 1988, évi 1. torvény 29.§ (1)-(12)
bekezdésében adotr tdrvényi felhatalmazés alapjén, mint éphettd jogosult 2 Magyar Allam nevében és javara eljarni.

Eziton téjékoztatjuk, hogy a jelen szerzédési ajénlar kikilldéséhez szilkséges személyes adatait (név és cim) a
‘kdzhiteles ingatlan-nyilvantartdsban szereplé tulajdoni lapbdl ismertik meg. Tekintettel arra, hogy ezen adatok
személyes adatnak mindstilnek, Trodédnk adatkezel8vé vilik Az adatkezelés célja kisajtitést helyetiesiid adésvételi
szerzGdés meghdtése terliletszerzési eljdrsban, melyet a fent megjelslt nemzetgazdasdgi szempontbé] kiemelked
jelentdségli projekt megvalésitisihoz 1(z8d8 Allami érdel alapoz meg, Mindezek alapjdn az EU 2016/679, szdmt
dltaldnos adarvédelmi rendelete (GDPR) 6. cildk (1) bekezdés b) &s f) pontjira tekintettel az On személyes adatait
Irodank jogszerfien kezeli és hasznilja fel az ajénlat kilkiildéséhez. C

Tjékoztatjuk Ont arrél, hogy 2 NIF Zrt. beruhdzbsiban megvaldsuld, fent megjeldlt kozit megépitése 95 2
vonatkozésiban érinti a 357/72 htsz.-0, minddsszesen 2936 m2 teriiletnagysigh ingatlant, melynek 2z ingadan-
nyilvintattds szerint On 1/1 ardnyban tulajdonosa. °

Az On 1/1 ardnyt tulsjdonjogira telintettel a teriiletszerzéssel érintett 95 m2 teriiletd ingatlanrészére -
ingatlanforgalmi szakéri8i véleményben megallapftott fajlagos érék alapjan — 140.030 Forint kirtalanitdsi ellenértélet
(tovabbiakban Kértalanitdsi ellenérték) ajinlunk fel telies kirtalanftisként, A Idrtalanftisi Ssszeget kisajétftast
helyettesit§ addsvételi szerzddés megkistése esetén, annak alairasété] szamitott 60 naptér napon beliil fizetjitk meg, az
ingatlanrész birtokbaad4sinak feltérelével, : :

A kirtalanitasi Ssszeg, mint teljes kompenzicié' magdban foglalja 2z ingatlanrész forgalmi értékét, a visszamaradd
ingatlanban a lkisajétitds folytan keletkezett esetleges értékestkkenést és az ennck kévetkeztében esetlegesen
elszenvedett egyéb kirokat is (pl. erdé esetében a libon 414 fadllomany).

Thjékozatjuk, hogy a kartalanitisi 8sszeg magaban foglalja az ingatlanrészen fenndllé haszonélvezet, illetve egydb
vagyoni énék jog (ide nem értve a f5ldhasznilati jogot) megszlindsének az émékér is, ebbdl kidvetkezden a
tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb vagyoni értékdl jog jogosultjdmak egybehangzd frisos nyilatkozata
sziikséges ahhoz, hogy a kirtalanitdsi 6sszeg kifizetésre keriilin. Ennek megfelelfen a mellékelt adatlap kitsltése
sordn nemcsak Onnek, hanem a haszonélvezdnck, tovibbi az egyéb ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett
Jog jogosultjdnalk is nyilatkoznia kell, illetve ald kell frnia az adatlapot,

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben az On tulajdoni hinyaddt illet8en 2z ingatianon jelzilogjog 4ll fenn,
ugy a szerzédés megkdtéednek feltéele a jelzdlog jogosulr arra vonatkozd nyilatkozata, hogy az ingatlan
megosztdsdt kivetlen a kisajititdsea kerilS terillet vonatkozdsdban jelrilogjoga torléséhez’ hozzdjdrul,
Amennyiben szerz6dést meg kivinja kbtni, kérem a fenti nyilatkozat beszerzése érdekében intézkedjen,
Kiemelni kivanjuk, hogy a vételi ajanlatunkat a mellékelt adatlap kitdleésével, és Iroddnk tészére postai
tton valé megkiildésével fogadhatja el,



Téiékoztatjuls, hogy a mellékelr adatlap visszakiildésének, vagy megfeleld tulajdonosi/ haszonélvezdi/ egyéb ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett jogosulti nytlatkozat hidnyiban a kisajétitasi eljardst kénytelenek vagyunk meginditani.

Amennyiben az ingatlan vonatkoziséban féldhasznélati jog keriilt bejegyzésre, a meliékelten csatolt nyilatlozatot
Iérem szfveskedjen kitdheni a foldhaszndlati jogosulttal, illetve erdd miivelési 4gban nyilvéntartott teriilet esetén az

erd8gazdilkodéval,

Thjékoztatjuk, hogy a teriiletszerzés alapjaul szolghld kbzérdekll célra tekintetrel a fenti ingatlan értékesftésébél
szdtmazd jévedelem addmentes, tovibbd a vételarbdl t8rénd ingatlanvisirlds mentes a -visszethes
vagyondtruhézasi illetéle megfizetése aldl A jovedelem adémentességének igazoldsahoz szitkséges okiratot az illetékes
korményhivatal adja ki 2 kértalanitisra jogosult részére.

A vételi afdnlatunkat a jelen levél kézhezvételétd] szdmitott 30 naptdri napig rartjuk fenn. Felhivfuk szfves
fipyelmét, hogy kizdrdlag a jelen vétell ajdnlatban foglalt feltérelek, azaz a vételi afinlatunk viltozatlan
tartalmi elfogaddsa esetén kor Megbizdnk kisajdtitist helyettes{tS addsvétell szerzddést,

Amennyiben a vételi ajinlatunkat elfogadfa, é a kisafdtitdst helyettesitd addsvételi szerz6dést meg kivinja
kétnd, gy kéfik, hogy a mellékelt adatlap megfeleld részeinek kitdltése és aldirdsa vddn (haszondlvezd
illetve egyéb fogasult esctén az 6 aldfrdsukkal ellitva) sziveskedjen visszakiildeni ~ jelen leveliink
kézhezvételétd] szdmitott 30 napon belil - ajinlott killdeményként figyvéds irodénk cimére:

Sipos Ugyvédi Troda
1054 Budapest, Szemere utca 8. V./1.

Téjékozratjuls, amenyiben On és az egyéb jogosult az ajénlatot aléftja és visszaliildi, abban az esetben hozzjéruldsdt
+ adja ahhoz, hogy a kisajétirdst helyettesité adisvételi szerz8déshez sziikséges személyes adatait a szerzédést
szerkeszi8 és ellenjegyz8 tigyvéd felhasznédlja és kezelje. ' o

Kérjiik, hogy az Onnel valb kapesolattartas megktnnyitése érdekében az adatlapon telefonos 'f;lérhetéségét, esetleges
e-mail cimét sziveskedjen megadni résziinkre. A lisajitftast helyettesitd adisvételi szerz6dés meghstésére elGre
egyeztetett idSpontban, f8szabalyként irodankban keriilhet sor.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajanlatra On vagy a haszonélvezd illetve egyéb jog jogosultja a
megadott 30 napon bekiil a 2007, évi CXXTIL szdmd torvény 3. § (2) bekezdés a) pontjiban foglaltalnak megfeleléen
elfogadé nyilatkozatot nem: tesz, vagy az ajdnlatot nem fogadja €l Ggy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzése
érdekében a jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelfen kisajétitési eljardst kezdeményeziink a beruhdzési cél

nlnegvalésulésa érdekében, melyet a kisajéritsi hatbsdg folytat le. A hatbsdg levélben fogja értestteni a kisajéritdsi -

targyalds idépontjirdl, melyen személyes megjelenése nem kitelezd; azonban a tévolmaradis az eljérds
lefolytatasinak nem akadalya.

Természetesen, amennyiben az iigyben egyeztetést igényel, figy kérem hétkdznaponlént 9 és 12 bra kiszéte keresse
. irodankat a 06-1-231-05-74 telefonszdmon, vagy frésban az elektronikus levelezési cfmen.

Budapest, 2020 oktbber’s,
Tisztelettel: |

NIF Nemzeti Infrastruktica Fejleszt8 Zartkdrlien mlikdds Részvénytitsasig
képv.:

Q Sipos Ugyyedi Iroda
§ 1054 Bpidapest,
Szemof# u. 8. V/1.




§ IPOS | UGYVEDI
ALAZS . 1054 BUDAPEST, SZEMERE UTCA 8, V. EMELET 1. A,
TIHAMER | JRODA TEL/FAX: +36 1/231 05 74 » EMAIL: KISAJ@DRSET.HU
Tirgy: Vételi ajnlat BALATONFUZFO Belteriilet 356/2 hrsz, ingatlan
(projektksd:B004.03)
TKM1

BALATONFUzFU VAROS ONKORMANYZATA

BALATONFUZF®
Nike kériit 1.
8184

Tisztelt Tulajdonos!

A Sipos Ugyvédi Iroda Iépviselerében dr. Sipos Balézs Tihamér tigyvéd, Magyarorszég Kormanynak progtamjéban
szerepl$, nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelkedd jelent8ségti cél megvalésitészzfa], nevezetesen pa f?ﬁitoni
Bringakét Tihany - Balatonkenese kizdtti szakasz” clnevezésti projekttel kapcsolatban a Magyar Allam nevében
elisrd NIF Nemzeti Infrastrultira Pejlesztd Zartkdrlien mitksdd Részvénytirsasdg (tovabbiakban: NIF Zrt.,
székhely: 1134 Budapest, Véci Gt 45.) jogi képviseletében az aldbbiakkal fordulunk Onhoz;

A beruhdzas megvalésuldsa - 2 2007, évi CXXIIL. szimi totvény 2. § e) pontja alapjn - kisajdtitis alapjdul szolgélé
kizérdek, és mivel a kézit nyomvonala t6bb-ingatlant is érint, e teriiletek tulajdonjogét - a kisajatfidsi tervvel
Bsszhangban - a Magyar Allam kivinja megszerezni a NIF Zrt, vagyonkezeldi jogénak egyidejli bejegyzése mellett.

Téjékoztatjuk arrd] is, hogy megbizénk, a NIF Zrt. 2 kiziti kdzlekedésrdl 52616 1988. &vi I rvény 29.§ (1)-(1a)
bekezdésében adott t6rvényi felhatalmazis alapjén, mint épftettd jogosult a Magyar Allam nevében és javéra eljarnt;

Eziton t4jékoztatjuls, hogy a jelen szerz8dési ajanlat kikiildéséhez szilkséges személyes adatait (név és cim) a
Kzhiteles ingatlan-nyilvéntartisban szerepld tulajdoni lapbél ismertilk meg. Tekintettel arra, hogy ezen adatok
személyes adatnak mindstilnek, Iroddnk adatkezelvé ville Az adarkezelés. célja kisajdtitsst helyettesttd adésvételi
szerz6dés meghitése terilletszeraési cljardsban, melyet a fent megjeldh nemzetgazdasdgi szempontbd! kiemelkedd
jelentBségl projekt megvalésfrasthoz fiz8d4 Allami érdek alapoz meg. Mindezek alapjn az EU 2016/679. szhmi
dltaldnos adatvédelmi rendelete. (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) és f) pontjéra tekintettel az On személyes adatait
Trodénk jogszer(ien kezeli és haszndlja fel az ajénlat kikiildéséhez.

Thjékoztatiule Ont arbl, hogy a NIF Zrt. beruhézisiban megvalésuld, fent megjelolt kézir megépfiése 170 m2
vonatkozdsaban érinti a 356/2 htez.-, mindSsszesen 364 m2 terilletnagysigh ingatlant, melynek az ingatlan-
nyilvantartds szerint On 1/1 ardnyban tulajdonosa.

Az On 1/1 arfny’ wlajdonjogira tekintettel o teriiletszerzéssel érintewt 170 m2 terillet ingadanrészére -
ingatlanforgalmi szakéndi veleményben megdllapfrott fajlagos érték alapjin -216.920.-Forint Iirtalanitisi
ellenériéket (tovibbiakban Kartalanitési ellenérték) ajinlunk fel teljes Kirtalanftésként. A Iiralanftasi Ssszeget
Idsajaitdst helyettesitd addsvételi szerz8dés meghkBiése esetén, annak aléfrdsétél szamitott 60 naptéri napon beliil
fizetjitk meg, az ingatlanrész birtokbaadasdnak feltételével. '

A kartalanitdsi Gsszeg, mint teljes kompenzicié magaban foglalja az ingatlanrész. forgalmi értékét, a visszamaradd
ingatlanban a kisajétitds folytin kelethezett esetleges értékosdkkendst &s az ennek kivetheztében esetlegesen
elszenvedett egyéb kérokar is (pl. erdé esetében a libon 4ll6 fadllomdny),

Téjékoztatjuk, hogy a ldrtalanitisi dsszeg magéban foglalja az ingatlanrészen fennillé haszonélvezeti, illetve egyéh
vagyoni ériékli jog (ide nem értve a féldhaszndlari jogot) megsziinésének az értékét is, ebbdl kovetkezben a
wlajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéh vagyoni énékd jog jogosultjinak egybehangzé frisos nyilatkozata
sziilsséges ahhoz, hogy a kirtalanftisi Ssszeg lifizetéste keriiljon. Ennek megfelelfen a mellékelr adatlap kitoltésc
sordn nemcsak Onnek, hanem a haszonélvezbnek, tovibbi az egyéb ingatian-nyilvintartisba bejegyzett
Jog jogosultjinak is nyilatkoznia kell, illetve ald kell frnia az adatlapot,

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben az On tulajdoni hényadét illetéen az ingatianon jelzilogiog 4l fenn,
ugy a szerzGdés megkdtésének feltétele a jelzdlog jogosnlt arra vonatkozd nyilatkozata, hogy az ingatlan
megosztdsdt kovetben a Ksajdtltdsra kerils terilet vonatkozdsiban felzilogjoga térléséhes hozzdfdrul.
Amennyiben szerz6dést meg kivinja ko, kérem a fenti nyilatkozat beszerzése érdekdben Intézkedjen.
Kiemelni kivinjuk, hogy a vételi ajinlatunkat a mellékelt adatlap kitdltésével, és Iroddnk részére postai
uton valé megkiildésével fogadhatja el.



Téiékoztatjuk, hogy a mellékelt adatlap visszakiildésének, vagy megfeleld tulajdonosi/haszonélvezdi/ egyéb ingatlan-
nyilvéntartisha bejegyzett jogosulti nyilatkozat hidnyiban a kisajétitdsi eljarist kénytelenek vagyunl megindfrani.

Amennyiben az ingatlan vonatkozisiban f5ldhaszndlati jog leriilt bejegyzésre, a mellékelten csavolt nyilatkozatot
kérem sziveskedjen kitolteni a f6ldhaszndlati jogosultral, dletve erdd miéivelési 4gban nyilvantartott teriilet esetén az
erdégazdilkodéval.

Téjékoztatjuk, hogy a teriiletszerzés alapjaul szolgdld kivzérdeldl célra tekintettel a fenti Ingatlan értékesftésébol
szdrmazé jovedelem addmentes, tovibbd a vételdrbdl torténd ingatlanvisirlis mentes a visszterhes
vagyoniuruhézzsi illeték megfizerése aldl, A jovedelem adémentességének igazoldséhoz sziikséges okiratot az illevkes
kormanyhivatal adja ki a kdrtalanftdsra jogosult részére. '

A vételi afinlatunkat a jelen Ievél kézhezvételétSl szdmitott 30 naptdri napig tartjuk fenn. Felhivjuk szives
figyelmét, hogy kizdrdlag a jelen vétell ajdnlathan foglalt feltételek, azaz a vétell ajinlatunk vdltozatlan
tartalmi elfogaddsa esetén kot Megbizdnk kisajdtltdse helyettesits addsvételi szerzédést.

Amennyiben a vétell ajinlatunkat elfogadja, & a kisajtitist helyettesits addsviteli szerzédést meg kivdnfa
kétni, gy kérfiik, hogy a mellékelt adatlap megfelel részeinek kitGltése és aliirdsa utdn (haszonélvezé
illetve egyéb jogosult esctén az & aldirdsukkal ellitva) sziveskedjen visszakiildeni - jelen leveliink
kézhezvételbrdl] szimitort 30 napon belill - ajinlont kildeményként tigyvédi iroddnk clmére:

Sipos Ugyvédi Iroda
1054 Budapest, Szemete utca 8. V./1,

Téjékoztatjuls, amenyiben On és az egyéb jogosult az ajénlatot aléira és visszakiildi, abban az esetben hozzAjérulisat
adja ahboz, hogy a kisajatitist helyetteshd adasvételi szerzédéshez szilkséges személyes adatait a szerzSdést
szerkeszt és ellenjegyzd ligyvéd felhasznalja és kezelje.

Kétjiik, hogy az Onnel valb kapcsolattarts meghdnnyfése érdelsében az adatlapon telefonos elérhetéségér, esetleges
e-mail cimét sziveskedjen megadni résziinkre, A kisajétitdst helyettesitS adasvételi szerz8dés megkttésére elBre
egyeztetett idSpontban, f8szabalyként irodinkban keriilhet sor.

Felhtvjuk szives figyelmét, hogy amennyiben 2 fenti-ajanlatra On vagy a haszonélvez§ illetve egyéb jog jogosultja a
megadott 30 napon beliil a 2007. évi CXXIIL, szdmf térvény 3. § (2) bekezdés a) pontjéban foglaltaknak megfelelden
elfogadé nyilatkozatot nem tesz, vagy az ajénlatot nem fogadja el, {igy az ingatlan wulajdonjogénak megszerzése
érdekében a jogszabdlyi rendelkezéscknek megfelelfen kisajatftdsi eljarist kezdeményeziink a beruhizdsi cél
megvalosulésa érdekében, melyet a kisajétitdsi hatdsdg folytat le. A hatdség levélben fogja értesfteni a kisajaritdsi
targyalas idépomjardl, melyen személyes megielenése nem kbtelezS, azonban a tivolmaradds az eljiris

lefolytatisénak nem akadélya,

Természetesen, amennyiben az tigyben egyezieést igényel, gy kérem hétkbznaponként 9 és 12 éra kizot keresse
irodankat a 06-1-231-05-74 telefonszdmon, vagy frdsban az elektronikus Jevelezési cimen. ,

Budapest, 2020. okibber 6.

Tiszeelettel:
NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zartkdttien mikéds Részvénytirsasdg
képv.: '




Vagyonértékelo Kft
bi ri H-8175 Balatonfiizfs, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI

SZAKERTOI VELEMENY

a Balatonf(izfé 356/2 hrsz alatti ingatlan részhanyadanak

forgalmi értékérél

2020.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az eljaro szakértd neve :

ROZSA LASZLO
(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:1-273)

Az értékelés fordulénapja:

2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajaniattételhez.

Az értékelés mddszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci $sszehasonlité adatokon alapulé,
ertékelési modszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: beépitetlen terllet

Az ingatlan cime:

8175 Balatonf(izf6é Vitorlahaz u.

Az ingatlan helyrajzi szama:

356/2 / értékesitendd Gj hrsz 356/9

Féldtertlet nagysaga:

364 m2 / értékesitendo teriilet : 170 m2

Megbizo:

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
(Balatonf(izfa, Nike krt. 1.)

Az ingatlan révid leirasa:

A telepiilés Flizfoflrdo-i varosrész kdzpontjaban a
Béke téri vastti atjaré vizpart feldli oldalan
kozvetlentl a kerékpar (it mentén hiizodo, sik,
nem bekeritett, gondozatlan névényzetti, kézmi
nélkili teleksav.

A levalasztandd 170 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsiilt érték dorﬁ;‘zﬁda Slyozott érték
Piaci 6sszehasonlitoé megkdzelitéssel: 539 887 100% 539 887
Piaci hozadéki megkdzelités szerint: 0 0% 0
Netté potiasi koltség szamitas szerint: 0 0% 0
Osszesen: 100% 539 887
Végso kerekitett forgalmi érték: 540 000 Ft

-azaz: étszadznegyvenezer forint-

* A megéllapitott brutto érték, adéalanyiség esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonf(izfé, 2020. november 6.
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+36-70-3822-381

Immobilariam  opiarium. kit@gmail.com

Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz [-273)
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2. A SZAKVELEMENY TARGYA ES CELJA

Balatonfiizf& Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfé Nike kérat 1.) megbizasabdl, reélis
eladasi ar kialakitasa céljabdl, tarsasagunk az Immobilarium Kft (8175 Balatonfiizf6 Arpad u.
29.) elkészitette a Balatonfiizf6i 356/2 Hrsz alatti ingatlanbdl kisajatitasra kerlild, leendé 356/9

hrsz-u ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésl ingatlan, forgalmi értékbecslését.

3. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kozzétett érték +/- 10 %-os
értéktoleranciaval bir, az elkészitéstél szamitott 90 napig érvényes és kizarélag az itt

meghatarozott felhasznéalasi célra érvényes.

Nem vallalhaté szakértéi felelosség olyan késébb jelentkezé nem vart tényezékért, amelyek
utélag befolyasolhatjdk a meghatarozott értéket. A teriiletre vonatkozé adatok ellenérzése
nem képezte a megbizas targyat, az atadott nem hiteles helyszinrajzot, hitelt érdemltnek
fogadtam el, mert a helyszini szemlén latottakkal 6sszhangban allt. Az ingatlan nyilvantartasi
adatait a megbizé biztositotta, ill. egyes adat internetes adatbazisbél volt beszerezhetd.

Az értékelé nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgélatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolodé koételezettségek vizsgalata sem. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értekeltink. Az
ingatlanban/on 1évé mobil berendezések, és felszerelési targyak értékét a forgalmi erték nem

tartalmazza.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem

geotechnikai, statikai, miiszeres épuletdiagnosztikai és kérnyezetvédelmi vizsgalatokat.

A szerzd irasbeli hozzajarulasa nélkil sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem

terjesztheték a nyilvanossag elé.

A jelentés csak telies egészében értelmezhetd, abbol egyes részeket kiragadni, és

énmagukban érteimezni nem engedett.

1 +36-70-3822-381 Keszitette: Rozsa taszlo (Nyt.sz:|-273)
Immobilarlumqgsianun kfi@gmail. com
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Az értékbecslé kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanban semmilyen
érdekeltsége nincs, partatlansagat semmi sem befolyasolta és a megbizasi dij fliggetlen volt a
megallapitott értéktdl.

Jelen szakvélemény 1 eredetiben alairt nyomtatott példanyban készult, kapja a megbizo.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

A megbiz6 személye miatt Balatonflizfé varos és a régi6 részletes ismertetéseétol

eltekintettem.

A targyi ingatlan a F(izféfurd6-i varosrészkézpontban a Balaton korat felél a Beke tér
vonalaban a vizpart ill. a Vitorlahaz utca felé atvezeté vasuti atjaréval szemben talalhatd, a
Balatoni Brigakérut mellett. A telek nem bekeritett, kézmii nélkili, sik, egyenletes
terepadottsagu, kissé rendezetlen zoldterllet. Kézvetlen szomszédsagéaban a kerékpartton
kivil, kézterilet (azon DRV szennyvizatemel6 m(itargy), valamint nyugat fel6l a Laguna Yacht
Club telkei vannak. Az értékelt telek aranyos négyzet alaku, kis uszotelek szerii kialakitasa
arra enged kévetkeztetni, hogy egykor talan vasuttechnikai épulet (bakterhaz) allhatott rajt. A
telek nyugati sarkat a vazrajz szerinti kis terlileten Eon vezetékjog érinti, ami az amugy nem

jelentés hasznalati értékét nem befolyasolja.

A terllet a varos Szabalyozasi Tervében Vit15 jeli ,Telepuléskézpont terllet’” ovezetbe
tartozé, kézlekedési céli kézterileti statuszu. A mellékletben is csatolt kézm(itérkép tanusaga
szerint a vizsgalt telek szennyvizcsatorna és villany kézmivezetékekkel hataros azonban

kézm( méréhellyel nem rendelkezik.

A telek beazonositasa a nem hiteles helyszinrajz birtokaban is megoldhaté volt, igy 2020.

november 4.-én helyszini szemlét tartottam.

Egy beépitetlen telekingatlan forgalomképességét (kvazi forgalmi értékét) leginkabb a tavlati
hasznositasi (beépitési) lehetéségei hatarozzak meg. Jelen esetben a mar emlitett 6vezeti
besorolas és a kézmlivesités hianya indifferens a forgalmi érték szempontjabol, mert a telek
kis mérete, vasuti védétavolsagon belili fekvése és a tényleges kozteriileti hasznositottsaga

miatt nem beépithet6 igy csak korlatozottan piacképes.

+36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlé (Nyt.sz 1-273)
tmmobilariuwmqobiaium kft@gmail.com
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A szakértdi anyag Osszedllitasa soran attanulmanyoztam az emlitett szabalyozasi terv
eldirasait, a kdzmiitérképet valamint a targyi ingatlan kérnyezetében meglévé beépitések

osszefiiggéseit, és ezek figyelembe vételével javaslatot teszek az ingatlan hasznositasara, ill.

aktualis forgalmi értékére.

Az ingatlan telepilésen beliili fekvése:
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SWOT ANALIZIS

Balatonflizfé 356/2 Hrsz -U ingatlanbdl kialakulo 356/9 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése

Erésségek

1. Jol megkozelithetd partkozeli fekvés
2. Utcai alap kbzmiivek megléte
3. Szabdalyozasi terv van

Gyengeségek

1. Optimalisnal kisebb méret
2. 71-es fout és vasit zavar6 zajhatasai
3. Nem beépithets

Lehetdségek
1. Kozatként parkolova, gyalogos vagy

Veszélyek
1.

kerékparos pihend kialakithato

2. Szomszédos telkekkel 8sszevonassal,
értékesités

3. Reklam, hirdetési céli hasznositas

Kévetkeztetés: a fentiekben az er6sségek és lehetéségek alapvetéen meghatéarozzéak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi korrekcioknal
érvényesitettem, azonban fokozott mértékben tekintettel voltam a fenti gyengeseégre, és a
esetleges veszélyekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok ({t értékndveld és U értékcsdkkentd)

Ervényes szabalyozasi terv van

Kézmii m(itargy, kézparki hasznositas

Kerékpar ut menti fekvés miatt rekreacios, hirdetési hasznositas
Alapkézmivesithetd

Telekalakitassal, 6sszevonassal értékesithetd

Kozutként, esetleg kerékparos pihendként hasznosithaté

Do

Korlatozottan piacképes, nem beépithetd!
Uszotelek

Optimalisnal kisebb méret(i

Vasuti védétavolsagon belil

GCaaa

+36-70-3822-381 Késziteite: Rozsa Laszld (Nyt.sz.|-273)
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és az EVS 2016 azaz a European Valuation Standards
(Eurépai  Ertékelési Szabvany) médszertani elveiben az ingatlan eszkdzérték
meghatarozasanak alapja a kdvetkezé lehet:

— apiaci érték alapu

— lzleti hasznositasbol szarmazé hozam alapu

— avulassal korrigalt Gjra-el6allitasi (nettopotlasi) koltség alapu

Az alkalmazando médszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jovében a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithaté funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés id6pontjaban fennallé ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithato, egyaltalan eladhat6-e. Az objektum
piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek kozil csak az ésszehasonlito

adatokon alapulo értékelés alkalmazasa az egyedili metoédus.

Ennek soran ésszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasolé tényezdit figyelembe
véve becsiilhetd meg a piaci eérték.
Az ingatlan piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6é értékelése, mar megtdrtent

konkrét és folyamatban lévé adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,

ésszehasonlitasaval torténik.

Az 6sszehasonlitas azon jellemzék alapjan folyik, amelyek leginkabb hasonléak mind az
ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsdgaiban. Ez az eljarés, naprakész ¢sszehasonlitd
adatok birtokaban, jél koéveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazasa ma elsésorban a telekingatlanok, valamint a piacon A&ltaldban jelenlévé
ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmédosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

r ) Y +36-70-3822-381 Készitette Rozsa Laszlo (Nyt.sz:-273)
Tmmobilarlsmopilaium kfi@gmail.com



119-20201106 Balatonflizf$ 356/2 Hrsz - ingatlanbdl kialakuld 356/9 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése 8

A modszer alkalmazasakor &ltalaban megvalésult eladasok targyait képezé ingatlanokkal
torténd korrekcios dsszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszkézok vizsgalata adja
az alapot, a becsllt érték kialakitasahoz, melynek soran @sszehasonlitast veégeztlink az
eladasi és a kinalati arak, a hasonlé ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a

vizsgalt ingatlanhoz kapcsolddé lehetéségek k6zott.

Az o6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasanal a kovetkezé szempontokat
vizsgaltam:

- az ingatlanok egymastél valo eltérése

- ingatlanok fizikai allapota, hasznalatanak médja

- tranzakciok szama, idépontja

- az ingatlanok jogi helyzete

- az ingatlanok elhelyezkedése

A korrekci6 soran a kovetkezé alapelemeket vettem figyelembe:
- piaci gazdasagi kérilmények
- kérnyezet
- telepiilésen belilli fekvés
- telek méret
- miiszaki paraméterek, felszereltség, allag

- hasznalati méd, hasznalati jellemzék

A korrekcié6 soran (lasd: szamitasi melléklet) a targyi ingatlant az 6sszehasonlité adatok
fajlagos arahoz viszonyitottam, majd ezt a sajatossagok szerint (egyenként) korrigalva kaptam
meg azt a fajlagos értéket, ami az ingatlan értékének kiindulé alapja lehet.

A targyi ingatlan korrigalt fajlagos értéke tehat: 3 176 Ft/m2 (lasd. szamitasi melléklet).

. +36-70-3822-381 Keszitette: Rozsa LaszIo (Nyt.sz'|-273)
Immobilariwmqobiadum kit@gmail.com
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6. A TELEK INGATLANPIACI JELLEMZESE

A telepiilés, a Balaton parti kisvarosok atlaganal kissé alacsonyabb, mérsékelten emelkedé
ingatlanpiaci arszinttel rendelkezik. Az olcsébb, szélesebb vevokor altal elérheté és a
killénlegesen jo fekvés(i kategoériakban kézel az inflaciot kévetd tendencia a jellemzé. A j6
infrastruktara, a telepiilés tavlati fejlesztési terveiben is hangsulyt kap6é kérnyezetbarat ipari
technolégiak letelepedésével jaré bovild munkalehetéségek és elsé sorban a Balaton mint
turisztikai vonzerd, a stabilizalodo és a jévoben élénkild arszintl ingatlanpiacot feltételezi.

Az ez iranyu fejlddést még kissé hatraltatia a sajatos varosszerkezet (egymastol tavoli
varosrészek) és a korabbi intenziv vegyipar altal keletkezett kornyezeti karok lassu
felszamolasa ill. a Nitrokémia vallalat terlletének félresikertlt rekultivaciéja. A varos, a
kérnyez6é Balaton parti teleplilésekhez viszonyitott ezen hatranyosabb adottsagai ellenéere

jelentds szellemi, kulturalis és természeti tartalékokkal rendelkezik.

A t6 kornyéki ingatlan valaszték meglehetésen Gsszetett, a telek négyzetméterarak ennek

megfeleléen rendkivil valtozatosak.

Mérsékeltebb Utemben de folyamatosan emelkedik az 0j, optimalis méretii hazas ingatlanok —
ezzel egyitt az 6sszkdozm(ives partkozeli vagy panoramas épitési telkek - iranti kereslet, és az

ilyen jellegli ingatlanok ara.

A targyi ingatlan nem tekinthetd piacképesnek, jovedelmezd felhasznalasra nem alkalmas.
Tartalék ,z6ld” tertletként, reklamhordozé elhelyezésére, Utként, parkoldként (kozterllet)
funkcionalhat, tehat legfeliebb telepiilés gazdalkodasi célra hasznosulhat, ami jelentésen

értékcsokkentd faktor!

+36-70-3822-381 Keészitette Rozsa LaszIo (Nyt.sz:1-273)
T mobibarbam g opiarium ki@gmail.com
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MELLEKLETEK

- ERTEKELO SZAMITASI LAP

- HESZ ES RENDEZESI TERV KIVONAT
- TULAJDONI LAP

- TERKEP MASOLAT

- KOZMUTERKEP

- MUHOLDKEP

- FOTOMELLEKLET

+36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
immobilarbumopiarium kfi@gmail.com
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Kivonat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2017. (X.18.)
onkormanyzati rendelete Balatonf{izfé Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol

19. Teleplléskozpont teriilet (Vi)

19.§

(1) A telepiiléskdzpont terilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést szolgald épdlet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendelitetésre

(2) A telepiiléskézpont teriileten ethelyezhetS foépiilet — a laké rendeltetésen Kivil -:

a) igazgatasi, iroda,

b} kereskedelmi, szolgaltaté, szallas,

c) hitélefi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kozdsségi szdrakoztatd,

e) spor,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Atelepiiléskozpont teriilet épitési svezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartaimazza.

(4) Telepiléskdzpont terillet épitési dvezeteiben meliéképlletként gépjarmitérold és az épllet(ek)
rendeltetésszeni hasznalatahoz sziikséges egyéb tarold helyezhetS el a kivéve a (6) bekezdés szerinti
bvezeteket. .

(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés-
tisztitas, valamint kozieriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kdzcéll szolgéttatassal torténik

(6) Ujlakoéptilet csak a VI8, V11, Vt12, V13, Vt14 és a Vt15 jeld épitési Gvezetekben helyezhetd el, ahol - a
Vt 15 épitési dvezet kivételével — az elhelyezhetd épiileteken kivil, kiszolgéld vagy kiegészit$ funkeioju
6nallé melleképiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloéplilet
b) miterem, a kémyezetet nem zavaré kézmiliipari tevékenység mihelye
helyezheté el.
(7) Teleptiléskdzpont terileten a melléképitmények kdzll kizarolag:
a) kozml-becsatlakozasi matargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény,
d) olyan antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6
m-t helyezhetd el.

(8) A Vi9 jeli dvezet Z-1 és Ev dvezettel hatéros valamint a Vt14 jelli épitési vezet Gip1 és Gip4 épitési
dvezettel hataros telkén a minimalis zoldfellletet héromszintli ndvényzettel kell biztositani, melyet
legkésébb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig az eépitletdnek el kell telepitenie, emellett szilkség
esetén zajvéds funkcioji tdmbr kerités is létesithets.

(9) A VI9 épitési bvezetben elhelyezends, atalakitando Iétesitményeknél a kertvérosias lakotertiletre vonatkozé
komyezetvédelmi hatarériékek veenddk figyelembe.

(10) A Vi15 és Vt16 jelli épitési Gvezetek specidlis eldirasai a kovetkezbk:

a) AVt 16 jell épitési bvezetben elhelyezésre kerlild éplletben lakd funkcié is kialakithatd.

b) A Vil5 jelii épitési Svezetben 1 ha-nal kisebb, de min. 5000 m2 telek kizérolag az 6bé! (laguna)
mentén a kikotéhoz kapcsolddéan alakithaté ki, amennyiben a vonatkozé szabalyok szerinti
megkozelités legalabb magéntttal biztositasra kerlil, de épités csak a szabélyozési terven jeléit
épitési hely betartasaval lehetséges.

¢) AVt 15 jelii épitési dvezethen lakd (apartman) épilletek legnagyobb homlokzatmagassaga 7,5 m,
az egyéb 5 rendeitetésti éplletek legnagyobb homlokzatmagassaga 10,0 m. lehet.

d) AVt 16 jeld épitési dvezethen az elhelyezésre keriild épilet homlokzatanak legnagyobb tagolatian
hossza legfeliebb 60 m lehet, az épiilet legnagyobb homlokzatmagassaga max. 10,0 m, a Balaton
felé f6homlokzatot kell kialtakltani.

e) A V16 jeld épitési dvezetben és a Vi15 jell épitési dvezet déli részén 100 m-es savban az
épaletek elhelyezésénél a Balaton felé a ralatasi, kilatasi szempontoknak érvényesiinie kell.

f) Az el6irt minimalis zoldfeltletet haromszintd névényzette! kell kialakitani.

g) Az ovezetekben csak olyan névények telepithetdk, melyek a balatoni és a Balatoni kdrnyéki
természetes ndvényallomanyra nem gyakorol negativ hatast, genetikai élloméanyat nem
veszélyezteti.

h) A névénylelepités soran faiskotazott (2xi) tajhonos, a terilletre jellemzd lombhuliatd fafajok
alkalmazasaval térténhet,

i +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz'1-273)
Immobllariummehiarium.kft@gmail.com
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Diszt6 csak természetkézeli kialakitassal hozhatd létre, amennyiben a 16 létesitése a szomszédos
Balaton viztestre és éldvilagara nem gyakorol karos hatast.

(11) A Vt 18 és Vt19 jeli épitési Gvezetben biztositani kell az érintett régészeti lelGhelyen részben feltart régészeti
leletek bemutathatoségat, a Vt 19 jelli épitési ovezetben turisztikai piac elhelyezhetdségét valamint
kézdsségi funkciok (kulturlis kézpont, disztér, varosi kdzpark stb.) kialakitasét

{12) A Vt18 és Vt19 jelli épitési dvezetekre vonatkozo specialis eldirasok:

a)

b}

e)
)

9

az Gvezetekben a tervezeft vasiti nyomvonaltdl szamitott - a szabalyozasi terven is jeldlt - 9-@ m
széles terliletsavot a szabdlyozott feltard Ot kialakitasa kivételével szabadon kell hagyni, a
kisajatitasig a telek zdldfellleteként iehet hasznéini.

az ovezeteket kelet-nyugat iranybd! keresztezd nagynyomasl gézvezeték szabalyozési terven
jelolt védtavolsagan belil semmilyen épitési munka nem végezhetd, a terillet a telkek
zoldfellileteként kezelhett, de azon cserjét és fét dltetni nem lehet.

az eldkert-oldalkert- hatsokert legalabb 10 m kell legyen.

A varoskdzponti funkcidhoz, kézésségi létesitményekhez sziikséges parkolo a szabalyozési terven
jel6lt helyen alakitandé ki.

A féutak (710-es és 72-es, 71-es o) feld! a ralatasi szempontoknak érvényesiilni kella minimalis
zoldfeliiletet haromszintli novényzettel kell kialakitani az éplilet hasznalatbavételéig.

A nbvénytelepités faiskoldzott (2xi) tajhonos, a fteriletre jellemzé lombhullaté fafajok
alkalmazasaval triénhet.

Az épiiletek legnagyobb homiokzatmagassaga a V18 jelli épitési Gvezetben az 9,0 m, a Vt 19 jeli
épitési 6vezetben 15 m.

(13) A Vit 20 épitési dvezetben ahol a Szabélyozasi terv szabalyozasi vonalat jeldl, oft a legkisebb kialakithato
telekméret a szabalyozassal kialakitott terliletnagység.
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Jeszprém Megyei Konmanyhivatal
Jeszprém 8200 Veszprém, VorGsmarty tér 9. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle més olat
Megrendelés szam:429809/6/2020

2020.04.08
JALATONFUZFO Szektor : 53
telteriilet 356/2 helyrajzi szam
LRESZ
.. Az ingatlan adatai:
alrészlet adarok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet [¢] 364 0.00
LRESZ

3.

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32290/1993.02.24
jogcim: tulajdon és haszn.viszonyok rendezése
jogallas: tulajdonos
név: BALATONFOZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFOZFO Nike korut 1
torzsszédm:; 15734219
usz: 32290/2/1993.

NM.RESZ

. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33456/2013.03.25

Vezetékjog
0,4 kV-os vezeték és biztonsdgi &vezete altal érintett 9 m2 teriiletre az ligyiratban 1évd

8/861/2012 szami v&ltozasi vazrajz és tertletkimutatads szerint.;.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé K&lman utca 11-13.

bejegyzd hatérozat, érkezési idad: 37715/2013.05.30

Onallé szoveges bejegy%és a jarasi féldhivatalok illetékessegi teriileteinek kijeldlésérsl
szbld 149/2012. (XII. 2B.) VM rendelet alapjén az ingatlan atcsataolva a Balatonfiredi Jarasi
F6ldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma & kiadast pegeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAIDONT LAP VEGE
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. : +36-70-3622-381 Készitette: Rozsa Laszlé (Nyt.sz:1-273)
Immobibariwm qopiarium kt@gmail.com
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Terratis Kit. Balatonftizfo ek
o A munkavégzd neve belterulet . s
Vurkaszam: ... o0//2018. Adatszolgéltatas iktatészama: 2/1167/2019

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 356/2 helyrajzi szami foldrészletrd! a Balatonfiizf6, Rékdczi utcatol-Balatonalmadi,
Szabolcs, illetve a Rékdczi utca csomopantjaig tané kerékpérit kispitésének
engedélyezési és kiviteli tervezéséhez kapcsolddo kisajatitashoz

Meéretarany: 1:1000 EOV | Cimkoordinatsk 356/8 hrsz |
A vézrajz a teriiletkimutatdssal egyditt érvényes ! Paz. | I X
5 1 573458 191398
L Cimkoordinitak 356/9 hrsz
Psz. Y X
1 573467 181398

354/6
Keszitelta, ‘_Bidapest, 2_019. majus 20.
foldmérd . széma. 6551/2013 .
2 27 ;’
mindséget tanusitd foldmérd l'v PH
ing.rend min.sz.- 19762006\~ /,
mém kam sz.: GD-T 13-19334, ™ ___~
A tertletfelhasznalasi ktvetelményekkel A helyrajzi szémozds 85 a terletszamitds helyes
nem ellentétes, az epltésjogi kovetelmé- E & ’
nyeknek megfelel, a zéradek kisajétitasi ' 2019 JoH. 19 i
eljaras céljara lett kiadva [voszorem. 2079... .. " nG-..... nap wga;«/%&-;\'
Ugyintézé: Ticz Katalit y I e iy |
Usz. VEBfoosmse-z/zoz;. ) ph, | yRRtbome |
Veszprém, 2019. jinius 25, 8-979-2019 Iorntmnstingulan-rendezdi J

rSlamerdt inin. =z,

|
¢ ‘ 1521/1997

: +36-70-3822-381 Készitette' Rozsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
ImmobILar i wm nopiariun kit@gmail.com
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Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz'1-273)

+36-70-3822-381

Immobilarlwmqpiarium kit@gmail.com
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; ’ +36-70-3822-381 Készitette' Rozsa Laszio (Nyt.sz:1-273)
tmmobklarium obianum kil@gmail.com
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MUHOLDKEP
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. +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz'1-273)
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FOTOMELLEKLET

+36-70-3822-381 Készitette Rozsa Ldszio (Nyt.sz:1-273)
Immobllarium,yiaium kfi@gmail.com



IMMORILARIUM Vagyonértékeld Kft

ERTEKELESI BIZONYITVANY

ROZSA LASZLO

Az eljéro szakerto neve : (Képesitett Ingatlan-vagyoneértékeld, Nytsz..1-273)

Az értékelés fordulénapja: 2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
Az értékelés mébdszere: szerinti piaci dsszehasonlité adatokon alapulé,
értékelési modszer.

Az értékelés célja:

Helyszini szemle idépontja: 2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett: beépitetlen terulet

Az ingatlan cime: 8175 Balatonfiizfé Vitorlahaz u.

Az ingatlan helyrajzi szama: 356/2 | értékesitendd 0j hrsz 356/9
Foldterilet nagysaga: 364 m2 / értékesitendd teriilet : 170 m2

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Megblzo: (Balatonfuizfs, Nike krt. 1.)

A telepllés Flizf6firdé-i varosrész kdzpontjaban a
Béke téri vasuti atjaré vizpart feldli oldalan

Az ingatlan révid leirasa: kozvetleniil a kerékpar Gt mentén huzédé, sik,
nem bekeritett, gondozatlan névényzetd, kézmii
nélkili teleksav.

A levalasztandé 170 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsillt értek donfi:it]cia Sulyozott érték
Piaci 6sszehasonlitdé megkézelitéssel: 539 887 100% 539 887
Piaci hozadéki megkozelités szerint: 0 0% 0
Netté potlasi kéltség szamités szerint: 0 0% 0
Osszesen: 100% 539 887
Végs6 kerekitett forgalmi érték: 540 000 Ft

-azaz: 6tszaznegyvenezer forint-

* A megallapitott brutté érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

e

Balatonftizfo, 2020. november 6.

Készitette: Rozsa Laszlé (Nyt.sz:1-273)




Vagyonértékelo Kft
H-8175 Balatonfiizfo, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI

SZAKERTOI VELEMENY

a Balatonf(izfé6 357/2 hrsz alatti ingatlan részhanyadanak

forgalmi értékérdl

2020.
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ERTEKELESI BIZONYiIiTVANY

Az eljard szakérté neve :

ROZSA LASZLO
{Képesitett ingatian-vagyonértékeld, Nytsz.:[-273)

Az értékelés forduldnapja:

2020. november 6.

A szakveélemény érvényessége:

90 nap

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési

iz értekeles celja: ajanlattételhez.
Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
Az értékelés médszere: szerinti piaci ¢sszehasonlité adatokon alapul6,

énékelési modszer.

Helyszini szemle idpontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: kdzterulet

Az ingatlan cime:

8175 Balatonf(izfé Vitorlahaz u.
(tulajdoni lapon tévesen Fay Andras sétany)

Az ingatlan helyrajzi szama:

357/2 I értékesitendé uj hrsz 357/86

Foldterilet nagysaga:

8036 m2 / értékesitendd terulet : 5909 m2

Megbizé:

Balatonf(izfé Varos Onkorményzata
(Balatonf{izf6, Nike krt. 1.)

Az ingatlan révid lelrasa:

A telepulés Flzféfurdd-i varosrész kozponti
részén a parti savban a Vitorlahaz utca Laguna
Yacht Club bekéts utcatdl végig a Mocsar utca
vonaléban a Molé utcaig tartd kerékparat mentén
hizédo, sik, nem bekeritett, kdzterileti funkcidju
teleksav.

A levalasztando 5909 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsult érték donfi:?r:cia Sulyozott érték
Piaci 6sszehasonlitdé megkszelitéssel: 10413 228 100% 10413 228
Piaci hozadéki megkozelités szerint: 0 0% 0
Nettd potlasi kéltség szamitas szerint: ¢ 0% 0
Osszesen: 100% 10413 228

Végss kerekitett forgalmi érték:

10 400 000 Ft

-azaz: tizmillié négyszézezer forint-

* A megallapitott bruttd érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonfiizf6, 2020. november 6.
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| +36-70-3822-381
Im mobi1ar i wmnopiarium kit@gmail.com

Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz'1-273)
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2. A SZAKVELEMENY TARGYA ES CELJA

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfé Nike koérut 1.) megbizasabdl, realis
eladasi ar kialakitasa céljabol, tarsasagunk az Immobilarium Kift (8175 Balatonfiizfé Arpad u.
29.) elkészitette a Balatonfiizf6i 357/2 Hrsz alatti ingatlanbol kisajatitasra keriilo, leendd

357/86 hrsz-u kivett, kzteriilet” megnevezésli ingatlan, forgalmi értékbecslését.

3. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomésomra olyan tényezé, amely arra a kévetkeztetésre vezetett voina, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kozzétett érték +/- 10 %-os
értéktoleranciaval bir, az elkészitéstdl szamitott 90 napig érvényes és kizardlag az itt

meghatarozott felhasznalasi célra érvényes.

Nem vallalhatd szakértsi felelésség olyan késébb jelentkezé nem vart tényezékért, amelyek
utélag befolyasolhatjdk a meghatarozott értéket. A teruletre vonatkozé adatok ellenbrzése
nem képezte a megbizas targyat, az atadott nem hiteles helyszinrajzot, hitelt érdemiének
fogadtam el, mert a helyszini szemlén latottakkal 6sszhangban allt. Az ingatlan nyilvantartasi
adatait a megbizé biztositotta, ill. egyes adat internetes adatbazisbél volt beszerezhetd.

Az értékeld nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgélatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsol6dé kotelezettségek vizsgalata sem. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltink. Az
ingatlanban/on Iévé mobil berendezések, és felszerelési targyak értékét a forgalmi erték nem

tartalmazza.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem

geotechnikai, statikai, miiszeres épuletdiagnosztikai és kdrnyezetvédelmi vizsgalatokat.

A szerzé irasbeli hozzajarulasa nélkil sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem

terjesztheték a nyilvanossag elé.

A jelentés csak telies egészében értelmezhetd, abbdél egyes részeket kiragadni, és

énmagukban értelmezni nem engedett.

\ +36-70-3822-381 Készitetie Rozsa Laszld (Nyt.sz:|-273)
Imm o bilarEuwm  obiarium kfi@gmail com
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Az értékbecslé kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanban semmilyen
érdekeltsége nincs, partatlansagat semmi sem befolyasolta és a megbizasi dij figgetlen volt a
megallapitott értéktél.

Jelen szakvélemény 1 eredetiben alairt nyomtatott példanyban késziilt, kapja a megbizo.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

A megbizdé személye miatt Balatonf(izfé varos és a régié részletes ismertetésétdl

eltekintettem.

A targyi ingatlan a Fizf6furd6-i varosrészkoézpontban a Balaton kérdattal és a vasuttal
parhuzamosan a vizparti savban a Vitorlahdz és Mocsar utcak mentén talalhaté. Itt halad a
Balatoni Bringakérat F(zf6i kdzponti része. Az értékelt telekhanyadot gyakorlatilag a
kerékparuttol délnyugatra futé keskeny, hosszu gyepes teriletsav képezi. Az ingatlan nem
bekeritett, kézel sik, egyenletes terepadottsagu, jelenleg kissé rendezetlen zbldterilet. A
mellékletben is csatolt kézmitérkép tanusaga szerint, annak ellenére hogy a szomszédos
ingatlanok kézmiellatasat (szennyvizcsatorna, villany, viz, féldgaz és tavkodzies) biztositja,
dnallé kézmi mérdhellyel nem rendelkezik. Eszakkelet felél a MAV forgalmi terilete,

délnyugati irdnyban az uj ,Flizliget” lakopark teriilete hatarolja.

Az ingatlan a varos Szabalyozasi Tervében Uu-1, Uu-2 jeli ,Uduléhazas tdiléévezet™-be

tartozo, kézlekedési céli kdzteriileti statuszu.

A telek beazonositasa a nem hiteles helyszinrajz birtokaban is megoldhaté volt, igy 2020.

november 4.-én helyszini szemlét tartottam.

Egy beépitetlen telekingatlan forgalomképességét (kvazi forgalmi értékét) leginkabb a tavlati
hasznositasi (beépitési) lehetéségei hatarozzak meg. Jelen esetben a mar emlitett 6vezeti
besorolas és a kdzmiivesités hianya indifferens a forgalmi érték szempontjabél, mert a telek
kis mérete, vasuti védétavolsagon bellli fekvése és a tényleges koézteruleti hasznositottsaga
miatt nem beépithetd igy csak korlatozottan piacképes.

! +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlé (Nyt.sz 1-273)
Immobilariwm  opiarium kit@gmail.com
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A szakértéi anyag osszedllitasa soran attanulmanyoztam az emlitett szabalyozasi terv
eléirasait, a kézmiitérképet valamint a targyi ingatlan kérnyezetében meglévé beépitések
osszefiggéseit, és ezek figyelembe vételével javaslatot teszek az ingatlan hasznositaséra, ill.

aktualis forgalmi értékére.

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése:

Fuzfé-Med Kit

s @

Wtoria sz

Baiaton Secreto
szabadulészoba

- e Balatonfuzfa

Fazfo 'y

Laguna Yacht Club '
8
- Balatonfiiz{i ¢

Bataton Center Kft (. 4 Mamai templomram
aguna Yacht
lub-Fuzfo Vitorlas...

a @D
Fuz Liget Lako- (9 5y
és Uduilapark ¥
"
Siraly vendegio
+36-70-3822-381 Készitette” Rozsa Laszlié (Nyt.sz:1-273)

Immobllarium opianum ki@gmail com
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SWOT ANALIZIS
Erosségek Gyengeségek
1. J6l megkozelithets partkozeli fekvés 1. Aranytalan hosszikas alak
2. Utcai 6sszkézmiives 2. 71-es {60t és vasit zavard zajhatasai
3. Szabalyozasi terv van 3. Nem beépithetd
Lehetéségek Veszélyek
1. Kozatként parkold, gyalogos vagy 1. Siirii kdzmiivezeték halozat
kerékparos pihend kialakithatd
2. Nyomvonalas létesitmény céljara
hasznosithato

Kévetkeztetés: a fentickben az er6sségek és lehetéségek alapvetéen meghatarozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi Korrekcioknal
érvényesitettem, azonban fokozott mértékben tekintettel voltam a fenti gyengeseégre, és a

esetleges veszélyekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok ({+ értéknéveld és { értékcsdkkents)

Ervényes szabalyozasi terv van
K&ézm( miitargy, parkold hasznositas
Kerékpar 0t menti fekvés miatt rekreacios, hasznositas

Do

Korlatozottan piacképes, nem beépitheté!

Aranytalan hosszukas alaku

Jelentés k6zmli szolgalom terheli

Vasuti védotavolsagon belll van, nehezen fejleszthett

CEaa

. +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlé (Nyt.sz'1-273)
Immobibariwmq,niaium kit@gmail.com
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és az EVS 2016 azaz a European Valuation Standards
(Eurépai  Ertékelési Szabvany) moédszertani elveiben az ingatlan eszkozérték
meghatarozasanak alapja a kévetkezd lehet:

— apiaci érték alapu

— Uzleti hasznositasbdl szarmazé hozam alapu

— avulassal korrigalt Gjra-eldallitasi (nettopotiasi) kéltség alapu

Az alkalmazand6é médszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jévében a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithaté funkciéja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés id6épontjaban fennallé ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithato, egyaltalan eladhaté-e. Az objektum
piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek kozil csak az dsszehasonlité

adatokon alapul6 értékelés alkalmazasa az egyediili metédus.

Ennek soran ésszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasolé tényezéit figyelembe

véve becsiilhetd meg a piaci érték.
Az ingatlan piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelése, mar megtortént

konkrét és folyamatban Iévé adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,

osszehasonlitasaval torténik.

Az 6sszehasonlitds azon jellemzok alapjan folyik, amelyek leginkabb hasonléak mind az
ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész 6sszehasonlitd
adatok birtokaban, jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazasa ma elsésorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban jelenlévé

ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodositd tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

+36-70-3822-281 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium ,oiarium ki@gmail com
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A médszer alkalmazasakor altalaban megvaldsult eladasok targyait képezé ingatlanokkal
torténé korrekcios dsszehasonlitas, illetve a kindlati piacon jelenlévé eszk6zok vizsgalata adja
az alapot, a becsiilt érték kialakitdisahoz, melynek sordn &sszehasonlitast végeztiink az
eladasi és a kinalati arak, a hasonlé ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a

vizsgalt ingatlanhoz kapcsolddé lehetéségek kézott.

Az b&sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasanal a kovetkez6 szempontokat
vizsgaltam:

- az ingatlanok egymastdl valé eltérése

- ingatlanok fizikai allapota, hasznalatanak maédja

- tranzakciok szama, id6épontja

- az ingatlanok jogi helyzete

- az ingatlanok elhelyezkedése

A korrekcié soran a kévetkezé alapelemeket vettem figyelembe:
- piaci gazdasagi kdrtilmények
- kérnyezet
- teleptiésen belilli fekvés
- telek méret
- miiszaki paraméterek, felszereltség, allag

- hasznalati méd, hasznalati jellemzék

A korrekcié soran (lasd: szamitasi melléklet) a targyi ingatlant az 6sszehasonlité adatok
fajlagos arahoz viszonyitottam, majd ezt a sajatossagok szerint (egyenként) korrigalva kaptam
meg azt a fajlagos értéket, ami az ingatlan értékének kiindulé alapja lehet.

A targyi ingatlan korrigalt fajlagos értéke tehat: 1762 Ft/m2 (lasd. szamitasi mellékiet).

1 +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszl6 (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium opiarium kit@gmail.com
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6. A TELEK INGATLANPIACI JELLEMZESE

A teleplilés, a Balaton parti kisvarosok atlaganal kissé alacsonyabb, mérsékelten emelkedé
ingatlanpiaci arszinttel rendelkezik. Az olcsobb, szélesebb vevokor altal elérheté es a
killonlegesen j6 fekvésii kategériakban kézel az inflaciot kovetd tendencia a jellemzd. A jo
infrastruktira, a telepulés tavlati fejlesztési terveiben is hangsulyt kapo kérnyezetbarat ipari
technoldgiak letelepedésével jaré bévild munkalehetéségek és elsé sorban a Balaton mint
turisztikai vonzeré, a stabilizalédé és a jovében élénkilé arszintl ingatlanpiacot feltételezi.

Az ez iranyu fejlédést még kissé hatraltatia a sajatos varosszerkezet (egymastdl tavoli
varosrészek) és a kordbbi intenziv vegyipar altal keletkezett kornyezeti karok lassu
felszamolasa ill. a Nitrokémia véllalat teriletének félresikertlt rekultivaciéja. A varos, a
kérnyezé Balaton parti telepilésekhez viszonyitott ezen hatranyosabb adottsagai ellenére
jelentés szellemi, kulturélis és természeti tartalékokkal rendelkezik.

A t6 kornyéki ingatlan valaszték meglehetésen dsszetett, a telek négyzetméterarak ennek

megfeleléen rendkivil véltozatosak.

Mérsékeltebb iitemben de folyamatosan emelkedik az Gj, optimélis méretli hazas ingatlanok —
ezzel egyiitt az dsszkézmlives partkozeli vagy panoramas épitési telkek - iranti kereslet, és az

ilyen jellegli ingatlanok ara.

A targyi ingatlan nem tekintheté piacképesnek, jévedelmezé felhasznalasra nem alkalmas.
Tartalék ,zold” tertletként, Gtként, parkoloként (kdzteriilet) funkcionalhat, tehat legfeljebb

teleplilés gazdalkodasi célra hasznosulhat, ami jelentésen értékcsdkkentd faktor!

+36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszld (Nyt.sz:1-273)
Immobilarlum  obiarium ki@gmail com
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MELLEKLETEK

- ERTEKELO SZAMITASI LAP

- HESZ ES RENDEZES! TERV KIVONAT
- TULAJDONI LAP

- TERKEP MASOLAT

- KOZMUTERKEP

- MUHOLDKEP

- FOTOMELLEKLET

| I +36-70-3822-381 Készitetle: Rozsa Laszld (Nyt.sz:1-273)
tmmobilariumqghiarium kft@gmail.com
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Kivonat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2017. (X.18.)

snkormanyzati rendelete Balatonflizfé Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl

22, Udiil6hazas tdiiloteriilet (U0)

22.§

(1)

Az Udiiléhazas tdilbteriilet elsésorban szabadidds, Gdilési, rekreacios-egészségmegdrzo és turisztikai
funkcidval 6sszefiiggd rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az (id(ilbhazas teriilet Gvezetében elhelyezhetd épiiletek

a) udals,

b} sport, rekreacios,

c) szallasado, és kapcsolodd szolgaltatasok,

d) vendeglato,és

e) lako (kizarolag az Uli2 épitési dvezetben)

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3)
@)

()

6)

(7)
(8)

Az lidiilshazas Udtldtertilet épitési ovezeteinek paramétereit az 1. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

Uj éplilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés-

tisztitas, valamint kbzterilleti csapadékviz-elvezetés kbziizemi vagy kozcell szolgéltatassal torténik.

Az U2 jelli épitési dvezetre vonatkozé eldirasok:

a) egy épitési telken tobb épiilet is elhelyezhett,

b) 1

¢) Zaz épiiletek egymastol vald, telken beliili tavolsaga legalabb 5 m kell, hogy legyen,

d) a telken beliil elhelyezett épiiletek, vagy az egymas melletti telkeken elhelyezett épiiletek egymastol
képest legalabb 5 m-es eldkerti eltolassal helyezhettk el (gy, hogy a minimalis elSkert nagysaga 8 m.

Az épitési dvezetben 6nallo terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetk, de ezek altal elfoglalt terilet

nem lehet tobb a telek max. 5 % -anal. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alapterilettel megegyez lehet.

Az UU1 és U2 jelli épitesi dvezetekben a hatsokert min. 5 m.

Az Uii2 épitési Gvezetben a minimalis zdldfellletet haromszinti ndvényzettel kel kialakitani.

(9)® A Kikots utca menti telkeken

a) épliletek elhelyezése esetén latvanytervvel kell a Balaton fel8li latvanyhatéast igazolni,

b) a szabalyozasi terven jelolt 5 m széles be nem épithetd teriiletet 3 szintes, tajhonos névényzettel kell
kételezben beiiftetni,

) az épités soran kivagasra kerilld faegyedek potlasérol novénytelepitési terv alapjan legalabb azonos
egyedszamban és legalabb kétszer iskolézott, tajhonos fajokkal kell gondoskodni.

! Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IV.10.) nkormanyzati rendelet
2 Médositotta a 6/2018. (IV.10.) énkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2018. aprilis 25-t61
3 Beiktatta a 14/2019. (VIIL.30.) énkorményzati rendelet ; Hatalyos 2019. szeptember 14-t51

+36-70-3622-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz -273)

Immobi1arismqopiarium kft@gmail.com
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Jeszprém Megyei Korminyhivaral

14

Jeszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oidal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle nuisolat
Megrendelés szam:429824/6/2020
2020.04.08

JALATONFUZFO Szektor: 53
telteriilet 357/2 helyrajzl szam

8175 BALATONFUZFO Fay Andras sétany. "felillvizsg&lat alatt"

LRESZ

. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terillet kat.t.jov. alosztaly adatok
mGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ili. ter. kat.jodv

ha m2z k.fill

Kivett kédzteriilet ¢] 8038 0.00

LRESZ

. tulajdoni hényad: 1/1
jogeim: -
jogallas: tulajdonos
név: BALATONFUZFD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFOZFO Nike kdrat 1
tdrzsszam: 15734219

ML RESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39643/1991,12.06

Onallé szoveges bejegyzés atj. a 7. sz. tulajdoni laprél jog- utddlas jogcimén. usz,:
32,944/2/93.

!. bejegyzd hatlrozat, érkezési 1dd: 33456/2013.03.25

Vezetékjog

0,4 XV-os vezeték &s biztonsagi &vezete Altal érinteit 184 m2 teriiletre az Ggyaratban lévd

8/8B1/2012 szému valtozasi vazrajz &s teriiletkimutatds szerint.;.

jogosult:
név: E.ON ESZAK~DUNANTULI ARBMHALOZATI ZARTKOROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kendd Kalman utca 11-13.

}. bejegyzd hatérozat, érkezési idsd: 37715/2013.05.30

On&lld szoveges bejegyzés a jirasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérsl
5z016 149/2017. (XII. 28.} VWM rendelet alapjdn az ingatlan Atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarési Foldhivatalhoz.

=

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolal a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereijll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

+36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz1-273)

immobilariu M obilarium kft@gmail.com
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1

00'0 000 ZiE0 60650 00'0 | osomo TusRazesg
g
Y. \
Y4 . N
L SE
i b ok
B | Yt 605
S
~
T L e pmy NQAD (08 S50
187 UvZOTYHAVY |
TQUNYMIOWZRG W) sl
BB PN 8 M
St SPIT EIOLN BAR) O VRN 7|
o .\N~ BOANHZuo g by e v dowy thywasct|
T e AN S L D0 BORRAIA WA Biiny
[ iamineal P ) 000 60680 VorrueIzgy naAn 8g/23¢
Ebb b LR BPARHN HOAD 2206 WD
IYZ ILVZOTYHNVEY
ONINYRNGNYZER NOE  urwseder
MIIE SEMNUNRIMG 5§ TRAZA
WRTOYPA (CLETN 2| OL/L QR AR LFGIBNABY Te|
BANNS| T 9 KIS P 8167045 ol
3 WTIA 30-A) ¥ Boh@iazen spziishg)
00’0 2ZLZ0 IHLBIZON WA SB/I8E 00°0 22080 LSO UaADY ZHSE STOOCIOZLEVEE Wiaww|
oL ct [ b ol 3 8 B B S 3 € 3
I K T EIRE 92 280 3oz
z sobo " = v 1Bes | whemweaow | Rf | wezs | Ay | UV | ifiex | mDympmapw | jof | MUWES
) ¥ 1apaapl | Lep@pangl QUL -0q| & Qusy 0 S
M Q9453 by luyeBiozg Twtpe | 37y prevoTy e v P enyhu| 1000 RERUZIEU Q900 59 juiediozg
“BURTSE IRLIRZS 6| s
5 1A | IaaRfesDd | pe. A BoYiglesiy N SRR eyzel] 1oy e WY vegelu
10dVTIY INYAN SYLILYIYSIN JOdVTY LLLO3 SYLULYIVYSIH

Immobilarumqobiarium kit@gmail.com




119b-20201106 Balatonfiizfé 357/2 Hrsz -U ingatlanbdl kialakulo 357/86 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése 17

KOZMUTERKEP

: T +36-70-3822-381 Készitette Rozsa Laszlé (Nyt.sz:1-273)
Immobitarhum hianum.ki@gmail com



119b-20201106 Balatonf(izfé 357/2 Hrsz -u ingatlanbdl kialakuld 357/86 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése 18

MUHOLDKEP
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IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

ERTEKELESI BIZONYiITVANY

- - : ROZSA LASZLO
Az eIJaro szakeértd neve : (Képesitett Ingatlan-vagyonériékeld, Nytsz.:-273)
Az értékelés fordulénapja: 2020. november 6.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok

Az értékelés célja:

Az értékelés mddszere: szerinti piaci dsszehasonlité adatokon alapuld,
értékelési médszer.
Helyszini szemle idépontja: 2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett: kézterilet

8175 Balatonfiizf6 Vitorlahaz u.
(tulajdoni lapon tévesen Fay Andras sétany)

Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama: 357/2 | értékesitendd uj hrsz 357/86
Féldterlilet nagysaga: 8036 m2 / értékesitendd teriilet : 5909 m2
Megbiz6: Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata

(Balatonflzfé, Nike krt. 1.)

A telepulés Flizfofurd6-i varosrész kdzponti
részén a parti savban a Vitorlahaz utca Laguna
Yacht Club bekété utcatél végig a Mocsar utca
vonalaban a M6l6 utcaig tarté kerékparat mentén
hzédé, sik, nem bekeritett, kozterileti funkcidji
teleksav.

Az ingatlan révid leirasa:

A levalasztand6 5909 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsillt érték don'fi:?;cia Stlyozott érték
Piaci 6sszehasonlité megkdzelitéssel: 10 413 228 100% 10 413 228
Piaci hozadéki megkdzelités szerint: 0 0% 0
Netté potlasi kbltseg szamitas szerint: 0 0% 0
Osszesen: 100% 10 413 228
Végso kerekitett forgalmi érték: 10 400 000 Ft

-azaz: tizmillié négyszazezer forint-

* A megallapitott brutté érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

.~ 3

Balatonflizfé, 2020. november 6.

Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz:|-273)




Vagyonértékeld Kft
bi ri H-8175 Balatonfiizfs, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI

SZAKERTOI VELEMENY

a Balatonfiizf6 357/72 hrsz alatti ingatlan részhanyadanak

forgalmi értékérél

2020.



119¢-20201106

Balatonfiizf6 357/72 Hrsz -u ingatianbol kialakuld 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése

SI BIZONYiIiTVANY

Az eljaro szakérté neve :

ROZSA LASZLO
{Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:1-273)

Az értékelés fordulénapja:

2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo,
értékelési modszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: arok

Az ingatlan cime:

8175 Balatonfiizfé Vitorlahaz u.

Az ingatlan helyrajzi szama:

357/72 | értékesitendd Gj hrsz 357/88

Foldtertlet nagysaga:

2936 m2 / értékesitendd teriilet : 95 m2

Megbizé:

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
(Balatonf(izf6, Nike krt. 1.)

Az ingatlan rovid leirasa:

A telepllés Flizf6firdé-i varosrész parti savjaban
a vasuttol nyugatra a Vitorlahaz utcatdl a Laguna
Yacht Club fébejarati kapujaig hiz6do, sik, nem
bekeritett, kozma nélkdli, ténylegesen kozterlleti
utként funkcionalé "arok" megnevezési telek. A
levalasztando kis teriilet, ténylegesen a keleti
telekhatar kerékparuttal hataros savja.

A levalasztandé 95 m2-es teriillet forgalmi értékének levezetése *

Becsait érték don'f;i'r‘wia Stlyozott érték
Piaci 6sszehasonlité megkozelitéssel: 226 717 100% 226 717
Piaci hozadéki megkozelités szerint: 0 0% 0
Nettd pdtlasi koltség szamitas szerint: 0 0% 0
Osszesen: 100% 226 717
Végso kerekitett forgalmi érték: 200 000 Ft

-azaz. kettészazezer forint-

* A megallapitott brutté érték, addalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonfiizfé, 2020. november 6.

: / +36-70-3822-381
Immobilariumqg,opiarium kit@gmail com

Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz1-273)
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2. A SZAKVELEMENY TARGYA ES CELJA

Balatonf{izf6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izfé Nike kérut 1.) megbizasabdl, realis
eladasi ar kialakitasa céljabol, tarsasagunk az Immobilarium Kft (8175 Balatonf(izf6 Arpad u.
29.) elkészitette a Balatonflizféi 357/72 Hrsz alatti ingatlanbdl kisajatitasra kerild, leend

357/88 hrsz-u ,kivett, arok” megnevezésli ingatlan, forgalmi értékbecslését.

3. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasomra olyan tényez6, amely arra a kévetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. A kozzétett értek +/- 10 %-os
értéktoleranciaval bir, az elkészitést6l szamitott 90 napig érvényes és kizardlag az itt

meghatarozott felhasznalasi célra érvényes.

Nem vallalhatd szakértéi felelésség olyan késdbb jelentkezé nem vart tényezékért, amelyek
utélag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket. A teriiletre vonatkozé adatok ellendrzése
nem képezte a megbizas targyat, az atadott nem hiteles helyszinrajzot, hitelt érdemlének
fogadtam el, mert a helyszini szemlén latottakkal 6sszhangban allt. Az ingatlan nyilvantartasi
adatait a megbizé biztositotta, ill. egyes adat internetes adatbazisbol volt beszerezhetd.

Az értékeld nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgéalatokat, nem kepezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolodd kotelezettségek vizsgélata sem. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltink. Az
ingatlanban/on 1évé mobil berendezések, és felszerelési targyak értékét a forgalmi értek nem

tartalmazza.

A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem

geotechnikai, statikai, mliszeres épuletdiagnosztikai és kérnyezetvédelmi vizsgalatokat.

A szerzé irasbeli hozzajarulasa nélkil sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem

terjeszthetdk a nyilvanossag elé.

A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és

dnmagukban értelmezni nem engedett.

. | +36-70-3822-381 Készitette' Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobllarbamq ,obiarium kii@gmail.com



119¢-20201106 Balatonfiizfé 357/72 Hrsz -t ingatlanbol kialakuld 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése 4

Az értékbecslé kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen
érdekeltsége nincs, partatlansagat semmi sem befolyasolta és a megbizasi dij fuggetlen volt a
megallapitott értéktél.

Jelen szakvélemény 1 eredetiben aldirt nyomtatott példanyban készilt, kapja a megbizo.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

A megbiz6 személye miatt Balatonf(izf6 varos és a régi6 részletes ismertetésétdl

eltekintettem.

A targyi ingatlan a Fzf6éfurd6-i varosrészkézpontban a Balaton kéruttal és a vasuttal
parhuzamosan a vizparti savban a Vitorlahdz utca Laguna Yacht Club felé vezetd
elagazasaban talalhaté. Gyakorlatilag a Bringakérutat délnyugati iranybol érinti és ebben a
csatlakozasi vonalban hizédé keskeny arok képezi az értékelt telekhanyadot. Ez a
ténylegesen aszfaltos kik6t6i bejaré Gt szakasz, a varos felél a 71-es Ut és a vasut alatt
atvezetett Balatonba foly6 felszini vizelvezeté csatorna mellett halad. Az arok kézel sik,
egyenletes terepadottsagu, jelenleg rendezetlen zoldterllet. Kézmivel nem ellatott, 6nallo
kézml mérshellyel nem rendelkezik. Eszak felél a Laguna Yacht Club délrél Onkormanyzati
beépitetlen terilet hatarolja.

Az ingatlan a varos Szabalyozasi Tervében Ui-1 jeli ,Udul6hazas udulésvezet’-be tartozo,
kozlekedési célu kézteruleti statuszu.

A telek beazonositasa a nem hiteles helyszinrajz birtokaban is megoldhaté volt, igy 2020.

november 4.-én helyszini szemlét tartottam.

Egy beépitetlen telekingatlan forgalomképességét (kvazi forgalmi értékét) leginkabb a tavlati
hasznositasi (beépitési) lehetoségei hatarozzak meg. Jelen esetben a mar emlitett évezeti
besorolas és a kézmlvesités hianya indifferens a forgalmi érték szempontjabél, mert a telek
kis mérete, vasuti védétavolsagon beliili fekvése és a tényleges kozteriileti hasznositottsaga

miatt nem beépitheté igy csak korlatozottan piacképes.

] : +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszld (Nyt.sz'1-273)
Immobilarkum, hizrium kii@gmai com
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A szakértéi anyag osszedllitisa soran attanulmanyoztam az emlitett szabalyozasi terv
eléirasait, a kozmiitérképet valamint a targyi ingatlan kérnyezetében meglévd beépitések
dsszefuggéseit, és ezek figyelembe vételével javaslatot teszek az ingatlan hasznositasara, ill.

aktualis forgalmi értékére.

Az ingatlan telepilésen beluli fekvése:

3 e 3
Fuzfé Med Kfi AT
o '\}Q
@
5
Balaton Secreto
szabadulészoba
_—_ @' Balatonfuzfo
Laguna Yacht Club @‘ Fozf0 Ny
8
Baiatonfuzfsi (3
Bataton Center Kft '/ Mamai templomrom ¥
aguna Yacht 5
Jub-Fuzfo Vitorlas... “a
; 71
Fuz Liget Lako- (7 i
és Udilopark
%
Siruly vendeuio
+36-70-3822-381 Készitette Rozsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)

Tmmobilarluwm ,mobiarium kit@gmail com
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SWOT ANALIZIS
Erésségek Gyengeségek
1. Kozponti, partkdzeli fekvés 1. Aranytalan hosszikas alak
2. Szabalyozasi terv van 2. Kerékparutbol eredd katottségek
3. Ténylegesen utként és vizelvezetSként
hasznosuld
Lehetdségek Veszélyek
1. Jelenlegi fitként hasznositas 1. Arok menti valtozo felszini vizmozgas
2. Kerékparos tajékoztaté kialakithato
3. Egyéb nyomvonalas létesitmény
kézmiivesités céljara hasznosithatd

Kévetkeztetés: a fentiekben az er6sségek és lehetéségek alapvetéen meghatarozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi korrekcioknal
érvényesitettem, azonban fokozott mértékben tekintettel voltam a fenti gyengeségre, és a
esetleges veszélyekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok (Tt értéknévelé és & értékcsdkkentd)

@+ Ervényes szabalyozasi terv van
©  Koézmi mitargy, Ut, vizelvezetd arok hasznositas
t Kerékpar at menti fekvés miatt rekreacios, hasznositas

Korlatozottan piacképes, nem beépitheté!
Aranytalan keskeny alaku
Vasuti védétavolsagon beliil van, nem fejleszthetd

Qaa

, | +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilariumg,mebiasium kit@gmail com
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VII1.1.) PM rendeletben és az EVS 2016 azaz a European Valuation Standards
(Eurépai  Ertékelési Szabvany) modszertani elveiben az ingatlan  eszkozérték
meghatarozasanak alapja a kovetkezé lehet:

— apiaci érték alapu

— Uzleti hasznositasbdél szarmazé hozam alapt

— avulassal korrigalt Ujra-el6allitasi (nettopotlasi) kéltség alapu

Az alkalmazandé médszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jovében a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithatd funkciéja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés idépontjaban fennallé ingatianpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithatd, egyaltalan eladhaté-e. Az objektum
piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek kézul csak az dsszehasonlité

adatokon alapuld értékelés alkalmazasa az egyedili metddus.

Ennek soran ésszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasolé tényezéit figyelembe
véve becslilheté meg a piaci érték.
Az ingatlan piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelése, mar megtortént

konkrét és folyamatban lévé adasvételi Uigyletek arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével,

osszehasonlitasaval torténik.

Az 6sszehasonlitas azon jellemzék alapjan folyik, amelyek leginkabb hasonléak mind az
ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész &sszehasonlitd
adatok birtokaban, jol kéveti a piac véltozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazasa ma elsésorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban jelenlévé

ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmaédosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

- | +36-70-3822-381 Készitette Rozsa Laszld (Nyt.sz:1-273)
Immobilarhamq obiaium kit@gmail.com
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A moddszer alkalmazasakor altalaban megval6sult eladasok targyait képezd ingatlanokkal
torténd korrekciés dsszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszkézok vizsgalata adja
az alapot, a becslilt érték kialakitdsahoz, melynek soran dsszehasonlitast végeztink az
eladasi és a kinalati arak, a hasonl6 ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a

vizsgalt ingatlanhoz kapcsolédé lehetéségek kézott.

Az oOsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasanal a koévetkez6 szempontokat
vizsgaltam:

- az ingatlanok egymastél valo eltérése

- ingatlanok fizikai allapota, hasznalatanak moédja

- tranzakciok szama, idépontja

- az ingatlanok jogi helyzete

- az ingatlanok elhelyezkedése

A korrekci6 soran a kovetkezé alapelemeket vettem figyelembe:
- piaci gazdasagi korlilmények
- kérnyezet
- telepuilésen belllli fekvés
- telek méret
- mliszaki paraméterek, felszereltség, allag

- hasznalati méd, hasznalati jellemzdék

A korrekcié soran (lasd: szamitasi melléklet) a targyi ingatlant az dsszehasonlité adatok
fajlagos arahoz viszonyitottam, majd ezt a sajatossagok szerint (egyenként) korrigalva kaptam

meg azt a fajlagos értéket, ami az ingatlan értékének kiindulé alapja lehet.

A targyi ingatlan korrigalt fajlagos értéke tehat: 2386 Ft/m2 (lasd. szamitasi melléklet).

. Iy f i +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz'-273)
Immobilariwmqmeniiarium kit@gmail com
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6. A TELEK INGATLANPIACI JELLEMZESE

A telepiilés, a Balaton parti kisvarosok atlaganal kissé alacsonyabb, mérsékelten emelked6
ingatlanpiaci arszinttel rendelkezik. Az olcsébb, szélesebb vevékor altal elérhetd és a
kuldnlegesen jo fekvésl kategoériakban kozel az inflaciot kévetd tendencia a jellemzé. A jo
infrastruktura, a telepllés tavlati fejlesztési terveiben is hangsulyt kapé kérnyezetbarat ipari
technologiak letelepedésével jaré bévuld munkalehetdségek és elsé sorban a Balaton mint
turisztikai vonzerd, a stabilizalodé és a jovében élénkilé arszintli ingatlanpiacot feltételezi.

Az ez iranyd fejlédést még kissé hatraltatia a sajatos varosszerkezet (egymastdl tavoli
varosrészek) és a korabbi intenziv vegyipar altal keletkezett kérnyezeti karok lassu
felszamolasa ill. a Nitrokémia vallalat teriiletének félresikerilt rekultivaciéja. A varos, a
kérnyezé Balaton parti telepllésekhez viszonyitott ezen hatranyosabb adottsagai ellenére

jelentés szellemi, kulturalis és természeti tartalékokkal rendelkezik.

A t6 kérnyéki ingatlan valaszték meglehetésen Osszetett, a telek négyzetméterarak ennek

megfeleléen rendkivil valtozatosak.

Mérsékeltebb iitemben de folyamatosan emelkedik az uj, optimalis méretii hazas ingatlanok —
ezzel egyitt az 6sszkézmiives partkézeli vagy panoramas épitési telkek - iranti kereslet, és az

ilyen jellegi ingatlanok ara.

A targyi ingatlan nem tekintheté piacképesnek, jovedelmezé felhasznélasra nem alkalmas.
Tovabbra is utként, parkoloként (kozteriilet) funkcionalhat, ill. k6zmivezeték elhelyezésére,
tehat legfeliebb telepiilés gazdalkodasi célra hasznosulhat, ami jelentésen értékcsokkentd
faktor!

1 +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszio (NyLsz:1-273)
Immoblarlumq,mopijarium kit@gmail.com
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MELLEKLETEK

- ERTEKELO SZAMITASI LAP

- HESZ ES RENDEZESI TERV KIVONAT
- TULAJDONILAP

- TERKEP MASOLAT

- KOZMUTERKEP

- MUHOLDKEP

- FOTOMELLEKLET

; +36-70-3822-381 Készilette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilariwmq,opiarium kit@gmail.com
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Kivonat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 18/2017. (X.18.)

onkormanyzati rendelete Balatonfiizf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl

22. Udiilhazas tidilsteriilet (00)

Az Udiiléhazas tdilsterilet elsésorban szabadidds, diilési, rekreacios-egészsegmegdrzé és turisztikai
funkcioval 0sszefiiggd rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

Az (id(il6hazas teriillet dvezetében elhelyezheté épiiletek

a)  dls,

b) sport, rekreaciés,

¢) szallasado, és kapcsolddo szolgaltatasok,

d) vendéglato,és

e} lako (kizarolag az Uii2 épitési dvezetben)

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3)
@)

(5)

(6)

(7)
(8)

Az (idiilBhazas UdUlGteriilet épitési Gvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivviz, szennyvizelvezetés-
tisztitas, valamint kzterleti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kézcélu szolgaltatassal tortenik.

Az Uii2 jelii épitési Gvezetre vonatkozo elSirasok:

a) egy épitési telken tobb épiilet is elhelyezhets,

b} 1

c) Z2az épiletek egymastdl valo, telken beliili tavolsaga legalabb 5 m kell, hogy legyen,

d) a telken belll elhelyezett épiiletek, vagy az egyméas melletti telkeken elhelyezett éplletek egymastol
képest legalabb 5 m-es elGkerti eltolassal helyezhetk el (igy, hogy a minimalis elékert nagysaga 8 m.

Az épitési dvezetben dnallo terepszint alatti épitmeény/épitmények elhelyezhetdk, de ezek &ltal elfoglalt tertilet

nem lehet tdbb a telek max. 5 % -anél. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alapteriilettel megegyez6 lehet.

Az UU1 és Uii2 jelli épitési Gvezetekben a hatsokert min. 5 m.

Az Uii2 épitési 6vezetben a minimalis zoldfeliiletet haromszint(i névényzettel kell kialakitani.

(9)° A Kikotd utca menti telkeken

a) épiiletek elhelyezése esetén latvanytervvel kell a Balaton fel6li latvanyhatast igazolni,

b) a szabélyozési terven jelolt 5 m széles be nem épithetd teriletet 3 szintes, tajhonos ndvényzettel kell
kotelezben bediltetni,

c) az épités soran kivagasra kerilé faegyedek pétlaséarol névénytelepitési terv alapjan legalabb azonos
egyedszamban és legalabb kétszer iskolazott, tajhonos fajokkal kell gondoskodni.

! Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IV.10.) 8nkormanyzati rendelet
2 Modositotta a 6/2018. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2018. aprilis 25-t51
3 Beiktatta a 14/2019. (VII1.30.) énkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2019, szeptember 14-t61

+36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyt.sz'1-273)

Immobilarwmqymopiarium kfi@gmail com
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SZABALYOZASI TERV KIVONAT

[357441)

Udtitste

. ! +36-70-3822-381 Készitette: Rozsa Laszlo (Nyl.sz:1-273)
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Jeszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés szam:429813/6/2020
2020.04.08
SALATONFUZFO Szektor: 53
selteriilet 357/72 helyrajzi szam
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. aloszté&ly adauok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett arck 0 2936 0.00
ILRESZ
. tuvlajdoni hényad: 1/1
jogcim: -~
jogallas: tulajdonos
név: BALATONFOZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike korut 1
tdrzsszam: 15734219
MRESZ

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39643/1991.12.06

Onallé szésveges bejegyzés atj. a 7. sz. tulajdoni laprél jog- utddlas jogeimén. usz.:

32.944/2/93.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

On&lld szoveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérsl

szdlod

149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi

Fldhivataltél a(z) Veszprémi Jarasi F8ldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

+36-70-3822-381 Keészitette: Rozsa LaszIo (Nyt.sz 1-273)

Immobilarbum,m,obizrium kit@gmail.com



15

Balatonf(izfé 357/72 Hrsz -G ingatlanbdl kialakuld 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslese

119¢-20201106

" . _ tehese) %v / / ,.A\\.,_ns...m

Af

EplISE

”.:.u?.ur._ ::?&E.L 'cNmnmum

SLIOQBL, 5B 3 Me ﬂ iy

muasuses Kooy | : 1
ath Ay g

N
n!iﬂan&%ﬂnnnﬁg 2 j2Rufjay o
Y e PEELLEL 10D T wey wow
P TN SO02YL61 28 UL pLRr by
Ho eyl R o
I 087 o
T NF
LLOLLEY9 Weds Bi Quplirvey
NORZ LRI

d o,
0z enfpus 5)BZ '1Secwpng  SHSUISHN

ST sniunl ‘8,07 “wadzsep
L %oﬁ.sﬁmgmg )
. eIy Z04) :0zgyuifBry
RADery 18| &5pligo saselle
: FESI NppRIgZ B lo} A
~puselsAy (Bofseds Ze ‘seiguae weu
PPIOAUSLIBINGY 195IBUZS R BBI0IS) o

1 Sadupasy HDABS (RTSHIRINLTIQN 8] B IRITRA Y

A03 00021 -Aupsejpigyy

2eyseyelesiy ppofosodey reygsezenia] oAb 56 [sazefgpabua
 ¥ausseydspy jugdyaiay ope) Bipfiuodowosa sopn 1zogygy B enje) Sj0qeZS
1PRLUBUOIB[BG-0)9AIN 1Z00YRY ‘QJZDjuCjBes B [QNR|ZSIpIQ) NWazs 1Zleifey 21/15E 8

ZrYSZYA ISYZOLTYA ISYLILYIYSIN

6LOZIE9L 112 ‘SUZSOIEN SEIBNIBGIOZSIEmY T | BEAE T N
PP, ..o s . e gbsepmuy
Qizpjuoeieg Wy syeus)

Készitette Rozsa Laszlo (Nyt.sz:i-273)

+36-70-3822-381

Immobllarbumqnopiarium kit@gmail.com



16

Balatonfiizf$ 357/72 Hrsz -0 ingatlanbdt kialakuld 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése

119¢-20201106

Készitette: Rozsa Laszlé (Nyt.sz:1-273)

+36-70-3822-381

00’0 000 WBT0 §600°0 00’0 1 41) (UISIISED
/.-
(VLY
Inupdb ey 000 S600°0 HOIP NBAY 98145¢€
00'0 M8z'0 HOIE 1BAD 18/L8¢€ 000 B8LEZ0 HOUR RRADY TLLSE
b £4 Zi 1l ol 6 [ L 9 S |4 € z
FEL PN SRy MR [iz80 892 1280 862
mm_ Hobal nejpuzsey wejepaad] | Wwaepeag| jajnap .%.wwc o e ...ﬁn Mﬂn_m v Gl b BOR rspRanty = _MmE._M_N
m‘ GAG3 &3 wisBiozs TR ey = 1{zspuE e [ == 5 WAy ool yeiguzsen) 92452 59 ausbozs .
“owezssin | ncaneless [1p 1| ncansfesm s . ,
m. WEn sEeles mzsy ey BiwaL wZSY uepebu|
104V T1Y INYLN SYLILYrYSIH LOdYTTY LLLQTS SYLLLYIVSIM

Immobtbariumqg,mebilarium ki@gmail com




119¢-20201106 Balatonfiizfé 357/72 Hrsz -t ingatlanbol kialakulo 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése

KOZMUTERKEP

s

17

1 ] +36-70-3822-381 Készitetie Rozsa Laszld (Nyt.sz:1-273)
Iimmoblitariamqqobiarium kit@gmail.com



119¢-20201106 Balatonf(izfé 357/72 Hrsz -0 ingatlanbdl kialakuld 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése 18

MUHOLDKEP
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FOTOMELLEKLET

\ +36-70-3822-381 Készitette Rozsa L aszlé (Nyt.sz:1-273)
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IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

ERTEKELES| BIZONYiIiTVANY

Az eljaré szakérté neve :

ROZSA LASZLO
(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:1-273)

Az értékelés fordulénapja:

2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci dsszehasonlité adatokon alapulo,
értékelési médszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett; arok

Az ingatlan cime:

8175 Balatonfiizfé Vitorlahaz u.
(tulajdoni lapon tévesen Fay Andrés sétany)

Az ingatlan helyrajzi szama:

357/72 | értékesitendd Uj hrsz 357/88

Foldterulet nagysaga:

2936 m2 / értékesitendd teriilet : 95 m2

Megbizé:

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
(Balatonf(izfé, Nike krt. 1.)

Az ingatlan rovid leirasa:

A telepulés Fzf6furdé-i varosrész parti savjaban
a vasttol nyugatra a Vitorlahaz utcéatél a Laguna
Yacht Club fébejarati kapujaig huzédo, sik, nem
bekeritett, k6zm(i nélkilli, ténylegesen kdzterileti
utként funkcionaléd "arok" megnevezésii telek. A
levalasztand6 igen kis terilet, ténylegesen utszéli
arok.

A levalasztando6 95 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsillt érték don'fi:i';cia Sulyozott értek
Piaci 6sszehasonlité megkézelitéssel: 226 717 100% 226 717
Piaci hozadéki megkézelités szerint: 0 0% 0
Nettd pétlasi koltseg szamitas szerint: 0 0% 0
Osszesen: 100% 226 717
Végso kerekitett forgalmi érték: 200 000 Ft

-azaz: kettdszazezer forint-

* A megallapitott brutto érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonflzf6, 2020. november 6.

= Sy

Készitette: R6zsa Laszlé (Nyt.sz:1-273)




